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Liebe Leserinnen und Leser,

Frau Giffey, von der sich vieles sagen ldsst, nur nicht, dass sie
irgend einer wie auch immer gearteten Linken zuzurechnen
ist, hat ihren politischen Wunschpartner gefunden: den kon-
servativen CDUler Kai Wegner. "Es wichst zusammen, was
zusammen gehort", soll Willy Brandt mal gesagt haben. In
Hinsicht auf Frau Giffey und Herrn Wegner hat er prophe-
tische Weitsicht bewiesen.

Fiir das soziale Berlin und besonders fiir die Berliner Mitte
bedeutet die Entscheidung der SPD-Mitglieder fiir die Koaliti-
on mit der CDU allerdings nichts Gutes. Es scheint, als seien
die Weichen fiir eine weitere Kommerzialisierung der Histo-
rischen Mitte gestellt. In ihrem Wahlprogramm hatte die CDU
verkiindet: ,,Wir werden einen stidtebaulichen Ideenwettbe-
werb zur kiinftigen Gestaltung der namenlosen Stadtbrache
zwischen Alexanderplatz und Humboldtforum ausloben. Es
bleibt unser Ziel, an diesem Ort die historische Stadtstruktur
der Berliner Mitte wieder sichtbar zu machen und eine leben-
dige Nutzungsmischung zu etablieren.*

Das, was die CDU eine ,,namenlose Stadtbrache® nennt, ist
das Rathausforum, das wie eine kleinere Version des New
Yorker Central Park wirkt. 2015 hatte ein umfangreiches Par-
tizipationsverfahren stattgefunden, das zu zehn ,,Biirgerleitli-
nien fiir die Berliner Mitte* fiihrte. Die klare Mehrheit der
Beteiligten wiinschte sich demnach einen nicht kommerzi-
ellen, griingeprigten, offentlichen Freiraum und votierte ge-
gen eine weitere Bebauung. Berlins Mitte soll ein Ort fiir alle
sein, eine ,,griine Oase*, ein Hort fiir Kultur und Kreativitit.

Eine sich gerne ,,Zivilgesellschaft” nennende Szene mit
starkem Einfluss in den Parteien versucht dagegen unverdros-
sen und mit groBem Engagement, das weitere Vordringen der
Immobilienwirtschaft mit ihrer ,,Portfolioarchitektur zu be-
treiben. Das Vorhaben tarnt sich gern als Sorge um eine Ver-
gangenbheit, die als preuBisch-klassizistische Idylle dargestellt
wird und in krassem Widerspruch zur geschichtlichen Wirk-
lichkeit steht.

Die Schlossattrappe schaffte bereits einen Kontext fiir die Ver-
marktung von Immobilien mit der Bezeichnung ,,Konigs-
Quartier®, ,, Kronprinzengirten usw. und der Freiraum zwi-
schen Fernsehturm und Marx-Engels-Forum erscheint als
ideales Bauland fiir das weitere Vordringen dieser Art ,,leben-
diger Nutzungsmischung®.

Der Architekt Bruno Flierl hatte bezogen auf die Auseinan-
dersetzung um die Gestaltung des Innenstadtraumes zwischen
Alexanderplatz und Spree — und explizit auf die Errichtung
des Disney-Schlosses, deren entschiedener Gegner er war —
gesagt: ,,Nicht Riickbau in die Vergangenheit vor der DDR,
sondern Weiterbau in die Zukunft nach der DDR sollte das
Ziel sein.*

Der Entwurf der Kolner Landschaftsarchitekten RMP Stephan
Lenzen fiir die Gestaltung des Rathausforums konnte in die-
sem Sinne sein.

IHR MieTERECHO



TITEL

Metropole mit
dysfunktionaler Verwaltung

Die besondere Rolle der Stadtbezirke in der ,,zweistufigen Verwaltung*
ist eine Altlast aus der Bildung von Grof3-Berlin im Jahr 1920

Von Rainer Balcerowiak

Die Berliner Verwaltung hat einen denkbar schlechten Ruf.
Nicht nur in der Stadt selbst, sondern weit dariiber hin-
aus gilt sie nahezu als Inbegriff mangelnder Effektivitat,
chaotischer Prozessabldufe und digitaler Ricksténdig-
keit. EinigermaBen zeitnahe Termine in den Biirgeramtern,
etwa zur Ausstellung oder Verldngerung von Dokumenten,
sind ein rares Gut und auch die Bearbeitungszeit vieler
Antrage sorgt mitunter fir Kopfschiitteln. Zwar gehoren
Forderungen nach durchgreifenden Verwaltungsreformen
seit Jahrzehnten zum Standardrepertoire aller Parteien,
doch entsprechende VorstéBe blieben oftmals Stiickwerk
oder versandeten in den parlamentarischen und parteipo-
litischen Miihlen.

Die Ursachen fiir die anhaltende partielle Dysfunktionalitét
der Berliner Verwaltung sind vielfiltig. Phasenweise wurde
die Verwaltung besonders in den Bezirken regelrecht kaputt-
gespart und aktuell leiden viele Bereiche unter gro3em Perso-
nalmangel. Doch bei einer genaueren Betrachtung stof3t man
immer wieder auf ein tieferliegendes, strukturelles Problem,
das seine Wurzeln bereits in der Griindung von Grof3-Berlin im
Oktober 1920 hat.

Mit dem ,,GroB-Berlin-Gesetz*“ wurden nicht nur sechs bislang
kreisfreie Stddte (Lichtenberg, Charlottenburg, Schoneberg,
Wilmersdorf, Neukdlln und Spandau) eingemeindet, sondern
aus den umliegenden Kreisen auch 59 Landgemeinden und
27 Gutsbezirke. Die Einwohnerzahl Berlins verdoppelte sich
dadurch auf 3,8 Millionen. Als neue Verwaltungseinheiten
wurden 20 Stadtbezirke gebildet, denen einige weitreichende
Kompetenzen eingerdaumt wurden, als Preis fiir deren Zu-
stimmung zur Eingliederung. Daraus entwickelte sich eine
deutschlandweit einmalige Form der ,,zweistufigen Verwal-
tung®, die sich bis zum heutigen Tag im Spannungsfeld zwi-
schen bezirklicher Selbstverwaltung und gesamtstidtischer
Planung bewegt.

Stadtbezirke sind Zwitterwesen

Diese Organisationsform wurde nach der Zerschlagung des Fa-
schismus durch die vier alliierten Siegerméchte im Prinzip wei-
tergefiihrt. Im Ostteil der Stadt, also der Hauptstadt der DDR,
spielte das in Bezug auf eigene Kompetenzen der Bezirke kei-
ne wesentliche Rolle, es galt das Primat der gesamtstédtischen
Planung. In Westberlin entstanden jedoch kleine , Fiirstentii-
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mer®, mit sorgfiltig abgesteckter Posten- und Pfriindevergabe.
Nach der Wiedervereinigung der Stadt wurde dann alles dem
»Westberliner Muster* angepasst. 2001 erfolgte schlieBlich die
»grofie Bezirksreform*. Aus inzwischen 23 Stadtbezirken — im
Osten der Stadt waren die grofen Neubaugebiete Marzahn,
Hellersdorf und Hohenschonhausen zwischen 1979 und 1986
als neue Stadtbezirke konstituiert worden — wurden 12, teilwei-
se durch Zusammenlegungen {iber die alten Sektorengrenzen
hinweg, wie Mitte und Kreuzberg-Friedrichshain.

An dem Charakter der Stadtbezirke als Zwitterwesen dnderte
dies nichts. Zum einen verfiigen sie iiber ein gewdhltes
,Parlament®, die Bezirksverordnetenversammlung (BVV), und
eine Art ,Bezirksregierung®, das Bezirksamt, dessen Zu-
sammensetzung proportional zu den bezirklichen Wahl-
ergebnissen erfolgt. Also nicht in Form einer ,,Koalition®,
sondern als Kollegialgremium. An der Spitze stehen Be-
zirksbiirgermeister/innnen, die von der BVV gewihlt wer-
den. Dazu gehoren ferner fiinf Bezirksstadtrit/innen, die fiir
einzelne Ressorts wie Schule, Jugend, Stadtentwicklung,
Biirgerdienste etc. verantwortlich sind.

Eine formale Qualifikation ist fiir diesen Job nicht zwingend
erforderlich, die Ernennung erfolgt nach Parteienproporz und
nicht auf Basis einer Ausschreibung. Thnen nachgeordnet sind
die jeweiligen Fachdmter. Anders als Senator/innen sind die
Mitglieder der Bezirksimter Beamte auf Zeit, und zwar fiir
die Dauer der Legislaturperiode, in der sie gewi#hlt wurden.
Und da durch die Wahlwiederholung im Februar die laufende
Legislaturperiode nicht beendet wurde, erhalten jene Bezirks-
biirgermeister/innen und Stadtrét/innen, die den Bezirksdmtern
aufgrund verdnderter politischer Mehrheitsverhiltnisse nicht
mehr angehoren werden, ihre vollen Beziige bis zum Ende der
Wahlperiode im September 2026 — immerhin zwischen 9.000
und 11.000 Euro pro Monat.

Im Kern sind Bezirksamt und BVV jedenfalls Verwaltungs-
bestandteile und keine Organe selbststindiger Gebietskor-
perschaften, wie etwa Gemeindevertretungen. Sie haben auch
keine kommunalen Steuereinnahmen, ihre Etats speisen sich
in erster Linie aus Zuwendungen aus dem Landeshaushalt.
Sie konnen auch keine Kredite aufnehmen. Bei Unterdeckung
des Haushalts und entsprechenden ,,roten Zahlen* greift die
Finanzaufsicht des Landes, die samtliche Ausgaben eines Be-
zirks auf gesetzliche Pflichtaufgaben beschrinken kann. Gene-
rell miissen die Bezirkshaushalte der Landesebene zur Geneh-
migung vorgelegt werden.

Zwar gelten alle Verwaltungsorgane der Bezirke als ,,nach-
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Wegen Doppelstrukturen im Verkehrsbereich gibt es regelmaBig Reibereien zwischen Bezirken und Senat, so bei der Einrichtung von FahrradstraBen.
Foto: Matthias Coers

geordnet”, dennoch fithren die entwickelten Parallelstruktu-
ren von Land und Bezirken zu erheblichen Problemen. Das
betrifft unter anderem die Bearbeitung von Bauantrigen und
Aufstellung von Bebauungsplidnen, die zunéchst den Bezirken
obliegen — die entsprechende Vorhaben mitunter erheblich blo-
ckieren. Und das gilt nicht nur fiir den Wohnungsbau. Gerne
werfen sich die Bezirke auch gegenseitig Kniippel in die Spei-
chen, wenn es etwa um bezirksiibergreifende Areale geht.
Auch Aufgaben des Schultrigers werden von den Bezirken
tibernommen. Thnen obliegt die Verwaltung und Unterhaltung
der duBeren Schulangelegenheiten der allgemeinbildenden
Schulen. Dazu gehort die Zustindigkeit fiir Bau, Ausstattung
und Unterhaltung, die Einrichtung von Klassen und die Zu-
weisung von Schiiler/innen. Sie decken den Sachbedarf, stellen
das Verwaltungspersonal, sind fiir die laufende Verwaltung der
Schulen verantwortlich und miissen die Kosten fiir Lehrmittel
tibernehmen. Die ,,inneren* Schulangelegenheiten fallen dage-
gen in die Zustdndigkeit des Senats.

Doppelstrukturen gibt es auch fiir den Verkehrsbereich. Der
Senat ist zwar fiir die gesamtstédtische Verkehrsplanung und
die ,,StraBen mit iibergeordneter Bedeutung® zustindig, aber
die Bezirke haben viele Gestaltungsspielrdume, etwa bei der
Einrichtung von verkehrsberuhigten und Fuflgéngerzonen.
RegelmiBige Reibereien zwischen Bezirken und Senat gibt es
unter anderem bei der Einrichtung von Fahrradstraen oder der
Unterbringung von Fliichtlingen und Wohnungslosen.

Kommt jetzt der groBe Wurf?

In der Corona-Krise zeigte sich zudem, dass die bezirklichen
Gesundheitsdmter als chronisch unterbesetzte Hochburgen der
Fax-Kommunikation gar nicht in der Lage waren, gesamtstad-
tische Vorgaben zur Pandemie-Bekdmpfung zu erfiillen. Und
in vielen Bezirken befinden sich Parks und Griinfldchen in ei-
nem erbarmungswiirdigen Zustand. Deren Pflege und Unter-
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halt gehort zu origindren Aufgaben der Bezirke, fiel aber vie-
lerorts weitgehend dem Rotstift zum Opfer. Die Liste lie3e sich
beliebig lange fortsetzen.

Dass dieses System der teilweise starren, teilweise aber schlicht
undurchschaubaren ,,zweistufigen Verwaltung® mit etlichen
sich iiberschneidenden Kompetenzen in einer Metropole wie
Berlin nicht gerade der Weisheit letzter Schluss ist, ist keine
neue Erkenntnis. Aber alle Anlédufe fiir eine ,,durchgreifende
Verwaltungsreform® versandeten immer wieder in den politi-
schen Miihlen. Erhebliche Beharrungskrifte gibt es sowohl in
den Bezirksverwaltungen selbst, als auch in den groflen poli-
tischen Parteien, fiir deren einflussreiche Bezirksverbinde die
bezirkliche Postenvergabe in der weitverzweigten Amterstruk-
tur quasi unverzichtbar ist. Es ist ein offenes Geheimnis, dass
ab einer bestimmten Hierarchieebene ohne Parteibuch so gut
wie nichts mehr geht.

Doch die strukturelle Dysfunktionalitit vieler Verwaltungsbe-
reiche hat mittlerweile dramatische Ausmafle angenommen,
und der kiinftige Regierende Biirgermeister Kai Wegner (CDU)
hat die ,,grole Verwaltungsreform® daher bereits wihrend des
Wahlkampfes zur ,,Chefsache* mit ,,oberster Prioritdt* erklért.
Im Mittelpunkt soll ein neues ,,Gesetz iiber die Aufgaben der
Berliner Verwaltung* stehen, in welchem die Zustdndigkeiten
und Kompetenzen der verschiedenen Verwaltungsebenen neu
bestimmt und vor allem widerspruchsfrei ausgestaltet werden
sollen. Dafiir miissten auch Teile der Landesverfassung geén-
dert werden. Und natiirlich soll es — mal wieder — eine grof3e
,.Digitalisierungsoffensive* geben.

Was von diesen hehren Plinen und dem ambitionierten Zeit-
plan — bis Ende 2024 soll alles in Sack und Tiiten sein — letzt-
endlich tibrig bleibt, muss sich erst noch zeigen. Bisher ist die
Berliner Politik jedenfalls bei allen Versuchen, das anachronis-
tisches Verwaltungskonstrukt radikal vom Kopf auf die Fiile
zu stellen, glorreich gescheitert.
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Uber kurz oder lang
muss jeder zum Amt

Berlin braucht dringend eine Verwaltungsreform mit Transparenz und Kompetenz

Von Hendrikje Klein

Das ging ja schon mal nach hinten los. Die Berliner CDU
hatte nach der gewonnenen Wiederholungswahl allen
Ernstes die Leiterin der Hauptstadtreprasentanz des US-
Unternehmens Microsoft, Tanja B6hm, in die Verhandlungs-
gruppe fiir einen Koalitionsvertrag mit der SPD zum Thema
Verwaltungsreform und Digitalisierung delegiert. Nach nur
einer Runde musste sie sich dort wieder verabschieden —
zu groB war der Protest dagegen, ausgerechnet die deut-
sche Cheflobbyistin des ohnehin viel zu einflussreichen
Tech-Konzerns an vorderster Front verhandeln zu lassen.

Doch trotz des schnellen Riickzugs von Frau Bohm kann kei-
ne Entwarnung gegeben werden — die derzeitige Abhingigkeit
nicht nur der Berliner Verwaltung von Microsoft mit seinen
Office-Anwendungen und dem Betriebssystem Windows ist
bereits jetzt schon verheerend. Darum sollte klar sein, dass ein
zentrales Ziel der Reformen auch eine grof3ere Unabhingigkeit
von Unternehmen wie Microsoft sein muss. Doch nicht nur die

Personalie Bohm ist ein Zeichen dafiir, dass der kiinftige Senat
aus CDU und SPD einem problematischen Lobbyismus Tiir
und Tor 6ffnen will.

Doch der Reihe nach. In ihrem Koalitionsvertrag nach der
Wahl im Herbst 2021 hatte sich die Koalition aus SPD, Griinen
und Linken auf eine umfassende Verwaltungsreform mit dem
Ziel verstiandigt, Prozesse und Verfahren zu vereinfachen, zu
beschleunigen und die Zustindigkeiten von Land und Bezir-
ken klar zu regeln. Parallel dazu sollte die technische Moder-
nisierung in Angriff genommen werden. Denn ldngst liegt hier
einiges im Argen. Dazu ein paar Beispiele: Von der Beantra-
gung einer Geburtsurkunde — Voraussetzung fiir Antrige auf
Kindergeld und Elterngeld — bis zum ersten Zahlungseingang
auf dem Konto konnen schon mal vier Monate vergehen. Die
Bearbeitung eines Wohngeldantrags betrédgt in Berlin derzeit
stolze sieben Wochen. Und auf einen Wohnberechtigungs-
schein muss man rund vier Wochen warten — wenn man denn
die Herausforderungen beim Ausfiillen der Antragsunterlagen
gleich im ersten Anlauf gemeistert hat. Auch sollte ein Termin
beim Biirgeramt innerhalb von 14 Tagen keine Utopie bleiben.
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Digitalisierung ist der Schiliissel

Ein zentraler Baustein auf dem Weg zu mehr Schnelligkeit,
Transparenz und Kompetenz ist die Digitalisierung der Ver-
waltung. Die bisherige Koalition hatte mit Dr. Ralf Kleindiek
einen ,,Chief Digital Officer im Rang eines Staatssekretérs
berufen, der diesen Modernisierungsprozess managen sollte
und der auch weil}, dass fiir eine digital souveridne Stadt offene
Software-Standards (Open Source) unverzichtbar sind. Verein-
bart wurde daher, bei jeder Softwarebeschaffung nach Open
Source-Alternativen zu suchen und speziell fiir die Verwaltung
erarbeitete Software unter freien Lizenzen der Allgemeinheit
zur Verfiigung zu stellen.

Noch vor der Wiederholungswahl am 12. Februar dieses Jahres
hatte der Berliner Senat ein Eckpunktepapier zur Reform der
Berliner Verwaltung beschlossen. Demnach soll das Allgemei-
ne Zustindigkeitsgesetz noch in diesem Jahr durch ein ,,Gesetz
tiber die Aufgaben der Berliner Verwaltung® abgeldst werden.
Die Aufgabenverteilung und Zusammenarbeit der Berliner
Verwaltung wiirde in diesem neuen Gesetz neu aufgestellt und
verbindlich festgelegt werden. In der Sache geht es darin um
verbindliche Zielvereinbarungen fiir einheitliche Leistungs-
standards fiir die Biirger/innen in ganz Berlin, die transparente
Neuordnung der Zustindigkeiten zwischen Senat und Bezir-
ken, die Einfithrung einer teilweisen (Fach-)Aufsicht tiber die
Bezirke durch den Senat, ein modernes Personalmanagement
und die Stiarkung der Bezirke durch konsequente Umsetzung
des ,,Konnexititsprinzips“ — einem Grundsatz im Staatsrecht,
der besagt, dass Aufgaben- und Finanzverantwortung jeweils
zusammengehoren. Auch ein Priifauftrag zur Einfiihrung po-
litischer Bezirksdmter und der Richtlinienkompetenz der Be-
zirksbiirgermeister/innen wurde beschlossen. Bezirksdmter
wiirden dann nicht mehr nach Parteienproporz, sondern auf der
Basis von Koalitionen gebildet werden.

Die Einfiihrung des politischen Bezirksamts ist seit Jahrzehn-
ten eine immer wieder diskutierte Reform mit wechselnden
Positionierungen von Parteien und immer auch fehlenden
Mehrheiten, denn dafiir wire auch eine Verfassungsinderung
notwendig. Die FDP wollte aus der Debatte im Vorfeld der
Wiederholungswahl politisches Kapital schlagen, als sie kurz
vor Weihnachten in einem Positionspapier die generelle Ab-
schaffung der Bezirksidmter forderte. Sie nutzte in dem Papier
fiir ihre Vorschldge durchweg das Narrativ eines “Failed state®,
einem Staat, der seine grundlegenden Funktionen nicht mehr
erfiillen konne, um damit schwere Eingriffe in Demokratie und

Foto: Ben Gross

Hendrikje Klein ist Diplom-Verwaltungswirtin und als Sprecherin der
Fraktion Die Linke im Berliner Abgeordnetenhaus fur Personal und
Verwaltung sowie Biirger/innenbeteiligung tatig.
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Ordnung begriinden zu konnen. Eine Strategie, die fiir konser-
vative und neoliberale Ideologen typisch ist.

Genutzt hat es der FDP allerdings nicht. Im Gegenteil, sie flog
mit nur 4,6% der Stimmen ganz aus dem Parlament und ist
auch in den Bezirksverordnetenversammlungen nur noch mar-
ginal vertreten. Fiir sie diirfte die Erkenntnis bitter gewesen
sein, dass ein komplexes Vorhaben wie die Verwaltungsreform
in keiner Weise fiir populistische Kampagnen taugt.

Dagegen steht die Forderung nach starken Bezirken und einer
verbindlichen, verlédsslichen Bezirkspolitik. Von zentraler Be-
deutung ist dabei die ausreichende Finanzierung der den Be-
zirken zugewiesenen Aufgabenbereiche und des erforderlichen
Personals. Eine Reform der Finanzsystematik, in der die Qua-
litat der Leistungserbringung in den Mittelpunkt geriickt wird,
ist dabei unerldsslich. Die Ablosung des bisherigen Proporz-
Bezirksamts, in dem, wie in Pankow geschehen, auch schon
mal Stadtrit/innen aus fiinf Parteien das Bezirksamt bildeten,
durch ein politisches Bezirksamt, erfordert die Erfiillung weit-
reichender Bedingungen, damit sie funktionieren kann.

Reform weckt Begehrlichkeiten

Mit der aktuell geltenden Finanzverfassung wire das nicht zu
machen, denn es setzt eine relevante Haushaltssouverinitit der
Bezirke bei Einnahmen und Ausgaben voraus. Damit wiirde
Berlin als gemeinsame Stadt infrage gestellt werden, was aber
nicht das Ziel sein kann. Die Linkspartei sieht eine Entschei-
dung dariiber, fiir die eine verfassungsindernde Zweidrittel-
mehrheit im Parlament noétig wire, am Ende der Agenda zur
Verwaltungsreform.

Niemand kann bis heute serios sagen, wie viel Geld fiir all
das in die Hand genommen werden muss. Sicher ist nur: Es
wird sehr, sehr viel sein. Da, wo Machtpositionen neu defi-
niert werden und massive offentliche Investitionen im Raum
stehen, sammeln sich auch sehr vielfiltige Akteure, um da-
ran zu partizipieren. Viele Lobbyisten insistieren gern mit
dem generésen Versprechen, nur das Beste fiir Berlin und
seine Biirger/innen zu wollen. Doch nicht immer sind die
Interessen so eindeutig wie etwa bei der Microsoft-Repri-
sentantin der CDU. Oder bei den FDP-Vorschliagen, die
vor allem den Nutzwert der Verwaltung fiir wirtschafts-
starke Unternehmen in den Mittelpunkt stellen.

Massiv in die Debatte iiber eine Verwaltungsreform hat sich
auch die ,,Stiftung Zukunft* eingebracht. Getragen wird sie
hauptsédchlich von Personen, die irgendwann in offentlicher
Verantwortung fiir die Stadt tdtig waren und auch heute noch
trotz des Fehlens jeglichen Mandats gern Taktgeber im Trans-
formationsprozess Berlins sein wollen. Derartige Akteure spin-
nen mit groer Geste ein Netzwerk parallel zu den demokra-
tisch legitimierten Strukturen, von dem bis heute nicht wirklich
ersichtlich ist, welchen und wessen Interessen es dienen soll.
Auch wenn das Tun in der Selbstdarstellung als ein rein biirger-
schaftliches Engagement im Interesse aller Berliner/innen be-
schrieben wird, sollte man nicht aus den Augen verlieren, dass
es letztlich immer auch um Partikularinteressen geht.

Doch ungeachtet dessen ist es natiirlich wichtig und richtig,
dass der umfassende Reformprozess in der Stadt von so vie-
len Akteuren wie moglich auch kritisch begleitet wird. Nicht
alle Ideen, die am Schreibtisch erdacht und fiir gut befunden
wurden, sind praxistauglich. Kompetenz und Transparenz diir-
fen deshalb nicht nur das Ziel der Verwaltungsreform sein,
sondern bilden auch eine grundsitzliche Voraussetzung
dafiir.
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Vom Burger zur ,,Kund/in”

Die Organisation der Verwaltungen ist ein Spiegelbild gesellschaftlicher Machtverhéltnisse

Von Karin Baumert

Wenn wir den Begriff der Verwaltungsreform héren, dann
denken wir an Termine beim Biirgeramt. Freie Termine sind
Gliickssache. Aber eine Verwaltungsreform ist mehr. Ge-
hen wir also auf Spurensuche.

Eine Verwaltungsreform gab es bereits in den 1990er Jahren.
Damals glaubte man, dass die kommunale Verwaltung effizi-
enter arbeiten wiirde, wenn man sie an marktwirtschaftliche
Organisationsstrukturen orientiert. Dahinter stand ein grof3es
Heer an Berater/innen und natiirlich die Wirtschaft. Fiir Inves-
toren war es unertrdglich, sich mit ihren Bauvorhaben in die
Warteschlange in einem verstaubten Flur der Behorde einzurei-
hen und abzuwarten, bis sie endlich aufgerufen wurden. Wenn
man bedenkt, welche grolen Bauvolumen die Mitarbeiter/in-
nen einer Baubehorde zu genehmigen hatten, dann verwundert
es nicht, dass hiufig auch Geld angeboten wurde. Eine damali-
ge Untersuchung des DIFU (Deutsches Institut fiir Urbanistik)
ergab, dass in 80% der Baubehorden von den Investoren Geld
nebenbei an die Bearbeiter von Baugenehmigungen gezahlt
wurde, um in der Bearbeitungsschlange vorgezogen zu wer-
den. Denn jeder Monat Wartezeit kostete die Investoren viel
Geld. Das eigene Gehalt in der Behorde aufzubessern, schien
mehr als logisch.

Aus dieser Perspektive heraus war die Bewertung einer Geneh-
migung als Produkt mit Kosten-Leistungsberechnung sinnvoll
und iiberféllig. Aber konnte man deshalb alle Leistungen der
Verwaltung als Produkte berechnen? Solange sich die Verwal-
tung als Dienstleister fiir Wirtschaftsakteure versteht, war die
Verwaltungsreform der 1990er Jahre eine sinnvolle und ein-
nahmenorientierte Zielvorstellung. Bei der Gelegenheit wurde
allerdings jeder Verwaltungsvorgang als Produkt neu berech-
net. So wurde die Sozialplanung in weiten Teilen abgeschafft.
Einige werden sich noch daran erinnern, dass z. B. plotzlich
Schulen fehlten. Denn die Stadt hatte in den geburtenschwa-
chen Jahrgingen viele leerstehende Schulen geschlossen. Of-
fenbar hatte niemand in der Verwaltung damit gerechnet, dass
sich die Situation einmal @ndert und tatsdchlich Schulen fehlen
konnten. Die Tatsache, dass dann geburtenstarke Jahrginge
auch wieder eingeschult werden, kam erst mit der Anmeldung
der Erstklissler/innen wieder auf den Tisch der Verwaltung.

Teilhabe nicht fiir alle

Der Abbau jeder Sozialplanungsstelle hatte einen blinden
Fleck in der Verwaltung hinterlassen. Das war nicht nur eine
Frage der Bezirke, sondern auch des Senates. Hier kann gut
nachvollzogen werden, warum die 23 Bezirke zu 12 zusam-
mengelegt wurden. Die Gentrifizierung vieler Berliner Stadt-
teile hatte zur Folge, dass Familien in andere Bezirke zogen,
um eine preiswerte Wohnung zu bekommen. So entstanden

aus den zum Teil nur von Kindern aus migrantischen Familien
besuchten Schulen in Kreuzberg auf einmal neue zivilgesell-
schaftliche Elterninitiativen.

In allen Fragen des ,,gemeinsamen Standards“ fiir Stadtbe-
wohner war die Spaltung der Stadt auch in den Schulen an-
gekommen. Eltern ibernehmen héufig diese Aufgaben. In der
weiteren Entwicklung der Aufwertung und Verdringung von
Bewohner/innen aus ihren angestammten Kiezen wanderte
dieses Problem durch Berlin und wird wohl mit dieser neuen
Koalition endgiiltig Berlin verlassen. Preiswerte Wohnungen
gibt es schon lange nicht mehr. Die letzten Sozialwohnungen
werden allmihlich abgeschafft.

Was bei Baugenehmigungen und Sondernutzungsgenehmi-
gungen noch sinnvoll erscheint, wird bei Bildung, Gesundheit
und Mobilitét fraglich. Die in den 90er Jahren als Paradigmen-
wechsel in der Verwaltung begonnene Verwaltungsreform halt
bis heute an. Die Widerspriiche haben sich eher vergrofert.
Denn eine Wirtschaftlichkeit im Gemeinwesen bedient die
Wirtschaftsakteure, aber wo bleibt der Biirger? Der will seine
biirokratischen Angelegenheiten regeln. Fiir viele Menschen
sind aber die organisatorischen Fragen, wie polizeiliche Um-
meldung bei Umzug in eine neue Wohnung oder die Verldnge-
rung eines Personalausweises, viel mehr. Es geht auch um die
Frage, wer in dieser Stadt ein Biirger dieser Stadt ist.

Eine polizeiliche Anmeldung ist z. B. eine Voraussetzung fiir
die Beantragung von Sozialleistungen. Aber was ist mit den
wohnungslosen Menschen? Auch fiir Arbeitsverhiltnisse und
andere Vorginge, wie ein Konto erdffnen, schlieft das Biir-
geramt viele Menschen dieser Stadt aus. Nicht selten sind gera-
de diese Menschen auch die Arbeiter/innen, die die Drecksar-
beit dieser Stadt illegal machen. Darum ist es keine sprachliche
Raffinesse, wenn aus ,,Biirger/innen” die ,,Kund/innen” wur-
den. Teilhabe an der Gesellschaft und in dieser Stadt ist nicht
fiir alle da. Das Biirgeramt als Dienstleister bleibt aber auch
fiir die ,,Kund/innen” weit hinter den Erfordernissen zuriick.
Liangst haben sich neue Akteure am Markt etabliert. Fiir jede
Beantragung kann man einen kommerziellen Dienstleister be-
auftragen.

Da lohnt sich ein kleiner historischer Riickblick. Als sich die
ersten Stddte um Marktplidtze herum organisierten, hatten die
Biirger das Bediirfnis, gemeinsame Belange zu regeln. Das
stadtische Gemeinwesen ging alle an. Abgaben, Zolle, Stadt-
mauern, Stralenfluchten, Absprachen zur Bebauung, die ge-
meinsame Bewirtschaftung des Marktes, all das haben die Biir-
ger miteinander besprochen. Biirger waren damals nicht alle
Bewohner der Stadt, sondern die Handler. Im Laufe der Zeit
hat das Gemeinwesen eine wechselvolle Geschichte erlebt.
Als die Kommunarden in der Pariser Kommune das Rathaus
besetzten, haben sie viele Dekrete erlassen fiir das Wohl und

Karin Baumert ist Stadtsoziologin und politische Aktivistin.
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In der Planwirtschaft Nahversorgung mit Gemeingitern wie Kinderbetreuung, Bildung, Gesundheit und Altenflirsorge — in der Marktwirtschaft Leerstand und Verfall.

Fotos: Matthias Coers

Zusammenleben der Stadtbewohner/innen. Ein kurzer Moment
der Utopie war geboren.

Mit der Existenz zweier deutscher Staaten wurden Stiddte ver-
gleichbar. Die Polikliniken in der DDR z. B. machten Gesund-
heit zum Gemeingut. In der BRD wurde die Gesundheit privati-
siert. Und das ist auch der Kern der Verwaltungsreform. Bereits
in den 80er Jahren machten sich in westeuropdischen Landern
vor dem Hintergrund zyklischer Krisen des Kapitals erste Kon-
zepte breit, die den Staat und die Kommunen deregulieren woll-
ten, Personal abbauen und o6ffentliche Aufgaben privatisieren.
Scheinbar konnte der Markt alles besser und effizienter. Ver-
waltungen wirkten schwerfillig und wenig kundenorientiert.

Was wird fiir wen verwaltet?

Noch in den 70er Jahren gingen Biirger in der BRD auf die
Strale, wenn ihre historische Stadt der autogerechten Planung
zum Opfer fiel. Biirgerbeteiligung ging ins Stiddtebauforde-

;.

h‘PITALISMUS DAUERKR\SE

Fiir eine solidarische Gesellschaft

Gegen Ausbeutung und Konkurrenzdenke™

PITALISMUS ABSCHAFFEN!/

Dauerkrise Kapitalismus und seine Uberwindung — ein immer wiederkehrendes
Thema auf linken Demonstrationen.
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rungsgesetz als fester Teil der Planung ein. Biirgerinitiativen
reformierten die Bildung, erste Kinderldden organisierten sich.
Im Osten regelte der Staat eine flichendeckende Versorgung
mit Kindergirten. Jedes Neubaugebiet hatte Richtlinien zur
Versorgung der Bewohner mit Gemeingiitern wie Kinderbe-
treuung, Bildung, Gesundheit und Altenfiirsorge.

Auch wenn der einer breiten Kampagne geschuldete kommu-
nale Riickkauf der Wasserversorgung als ein Erfolgsmodell
gilt, kann daraus kein Trend abgelesen werden. Der Betrieb des
Tesla-Werkes wird das Grundwasser gefihrden. Diese Berech-
nungen hitten im Vorfeld der Baugenehmigung als ,,Abwi-
gung offentlicher Belange” prognostiziert werden konnen. Die
Verwaltungsreform hat den Wirtschaftsstandort gefordert, Ge-
meingiiter privatisiert und das Gemeinwesen als Servicepoint
etabliert. Wer es sich leisten kann, wird in Berlin gliicklich.
Aber das Gemeinwesen ist mehr als ein Servicepoint. Das ge-
meinsame Leben in einer stidtischen Gesellschaft — nah und
anonym zugleich — hatte schon immer diesen Hauch von Frei-
heit. Berlin hat damit geworben und ist gerade dabei, diese
Duftmarke zu verspielen. Alles saniert und chic gemacht — es
wird Zeit zu enteignen!

Es klingt zynisch, dass wir an der Verwaltungsreform ablesen
konnten, in welcher Gesellschaft wir leben. Denn das sehen
wir bereits tdglich. Unsere Nachbar/innen werden zwangsge-
rdumt, weil sie keine Wohnung finden. Privatisierte Stadtrdume
sind nicht fiir alle zugénglich. Geplant wird nur noch fiir die
leistungsstarken Neumieter/innen. Gleichzeitig ,.funktioniert”
die Bahn mit tiglichen Pannen, das Arztesystem ist iiberfor-
dert, das Klima nicht mehr zu retten. Alles schreit nach Gene-
ralabrechnung.

Zuriick in die Barbarei oder in die Hiande gespuckt. Die zyk-
lische und die allgemeine Krise des Kapitalismus sind ldngst
zum Dauerzustand geworden. Aber wir leben gemeinsam in
Berlin und lesen die Dekrete der Pariser Kommune, nachdem
sie das Rathaus besetzten.
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auen, Wohnen und Stadtentwicklun

in den Jahren 1991-2023

4 fiir die Bereiche B
Besetzung und Ressortzuschnitt fiir die \ g %

2007-2011
SPD/Linke

2012-2016
SPD/CDU

2017-2021
SPD/Linke/Griine

2022-2023
SPD/Griine/Linke

Quelle: Eigene Recherchen, Grafik: nmp

* Minderheitsregierung unter Tolerierung der PDS

Im Klammergriff der
Sozialdemokratie

Seit der Wiedervereinigung pragen — von kurzen Unterbrechungen
abgesehen — SPD-Senator/innen die Wohnungspolitik in Berlin

1991-1995  1996-1999  2000-2001 2001 2001-2006
CDU/SPD CDU/SPD CDU/SPD SPD/Griine* SPD/PDS
Von Andrej Holm

Der Koalitionsvertrag von CDU und SPD sieht das bezahl-
bare Wohnen als ,,die groBe soziale Herausforderung“ fir
Berlin und setzt auf schnellen Neubau und strategischen
Ankauf, um das Angebot zu erweitern. Die Parteispitze der
SPD reklamiert fiir sich einen Koalitionsvertrag mit ,,sozial-
demokratischer Handschrift“, und wie fast durchgehend in
den vergangenen 30 Jahren wird auch die Leitung der zu-
stdndigen Senatsverwaltung wieder von der SPD gestelit.
Ein Riickblick zeigt, dass SPD-Senator/innen keine Garan-
ten fir eine soziale Wohnungs- und Baupolitik waren.

Seit der Wiedervereinigung 1990 gab es insgesamt neun Re-
gierungen in sehr verschiedenen Koalitionen. Nur eines blieb
unverdndert: Egal, wie die Wahlen in Berlin ausgingen, die
SPD saf} immer mit am Regierungstisch. Bis auf zwei Ausnah-
men in den Jahren 1996 bis 1999 (Jiirgen Klemann, CDU) und
2017 bis 2021 (Katrin Lompscher/Sebastian Scheel, Die Lin-
ke) wurde auch die fiir Bau und Wohnungsfragen zustindige
Stadtverwaltung fast durchgehend von der SPD gefiihrt.

In der zweiten Regierungszeit von Eberhard Diepgen (CDU,
1991 bis 2001) gaben sich gleich drei Senatoren die Klinke
in die Hand. Von 1991 bis 1995 fiihrte der ausgebildete Psy-

10

chologe, Historiker und Pidagoge Wolfgang Nagel (SPD) die
Senatsverwaltung. Mit der Bezeichnung Senatsverwaltung fiir
Bau- und Wohnungswesen waren die Aufgaben des Ressorts
noch relativ genau umschrieben.

Nagel, der zuvor die Pressestelle des Deutschen Instituts fiir
Urbanistik (DIFU) geleitet hatte und als Vorsitzender des Aus-
schusses fiir Wohnungspolitik und Stadtentwicklung im Lan-
desverband der SPD fungierte, galt als gut vernetzt. Fiir den
erwarteten Wachstumsschub der kiinftigen Hauptstadt wurden
trotz riickldufigen Bevolkerungszahlen fast 60.000 Wohnun-
gen fertiggestellt und die Weichen fiir Entwicklungsgebiete
Wasserstadt Oberhavel, Rummelsburger Bucht und Karow
Nord gestellt, die unter dem massiven Einsatz von 6ffentlichen
Geldern angeschoben wurden. Entscheidender fiir die Stadt-
entwicklung in dieser Zeit war aber die Privatisierung und
Neuaufteilung der innerstidtischen Grundstiicke in Ostberlin,
die der Immobilienwirtschaft ermoglichten, ihren Traum vom
Neuen Berlin umzusetzen.

Lukrative Anschlussverwendung

Auch damals wurde auf Beschleunigungsverfahren und mit
dem Koordinationsausschuss Innenstadt (KOAI) auf Parallel-
strukturen zur eigentlichen Verwaltung gesetzt, um ein investi-
tionsfreundliches Klima fiir den Umbau der Stadt zu schaffen.
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Mit den Biirotiirmen am Potsdamer Platz und den Neubaupro-
jekten in der Friedrichstrale hat diese Politik bis heute ihre
Spuren in der Stadt hinterlassen.

Nach seiner Amtszeit blieb Nagel der Immobilienwirtschaft
und der Friedrichstrae treu und heuerte als Projektentwick-
ler bei einem Unternehmen der Fundus-Gruppe von Anno Au-
gust Jagdfeld an. In deren Verwaltung steht unter anderem das
Quartier 206 in der Friedrichstra3e, das erst durch das beherzte
Handeln der Senatsverwaltung in den frithen 1990er Jahren er-
moglicht wurde. Im Jahr 2003 erwarb eine IPC 206 Betriebs
GmbH einen kurz vor der Insolvenz stehenden Ankermieter im
Gebiude im Rahmen eines Unternehmenskaufvertrages. Ge-
schiftsfiihrer des Erwerbers war Wolfgang Nagel.

Von 1996 bis 1999 folgte die Amtszeit von Wolfgang Klemann
(CDU), der das inzwischen in Senatsverwaltung fiir Bauen,
Wohnen und Verkehr umbenannte Ressort als Senator leitete.
Der ausgebildete Jurist war zuvor stellvertretender Leiter eines
Arbeitsamtes in Westberlin und Biirgermeister in Zehlendorf
und brachte keine besondere Expertise fiir den Wohnungsbau
und die Stadtentwicklung mit. Die war auch nicht wirklich not-
wendig: Neubauinvestitionen brauchten keine stadtpolitischen
Impulse, sondern folgten den attraktiven Steuerabschreibungs-
bedingungen, die Ende der 1990er Jahre private Investitionen
nach Ostdeutschland locken sollten.

Trotz seiner mit vier Jahren relativ kurzen Amtszeit entwickel-
te sich Klemann zum Bauweltmeister unter den Bausenator/in-
nen der letzten 30 Jahre. Uber 85.000 Wohnungen wurden zwi-
schen 1996 und 1999 fertiggestellt. Auch fiir die beginnenden
Privatisierungen der 6ffentlichen Wohnungsunternehmen wa-
ren keine vertieften Fachkenntnisse der Bau- und Wohnungs-
politik gefragt. Uber 85.000 offentliche Wohnungen wurden
in seiner Amtszeit verkauft. Darunter auch die Teilprivatisie-
rung der 1924 gegriindeten Gehag mit der als Weltkulturerbe
gelisteten Hufeisensiedlung, der Wohnstadt Carl Legien und
Bestinden in der Gropiusstadt. Auch fiir Klemann gab es eine
Anschlussverwendung in der Immobilienbranche: Er war von
1999 bis 2006 im Vorstand der von ihm privatisierten Gehag.
Von 1999 bis 2004 lag die Verantwortung der nun in Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung umbenannten Behorde in
den Hinden von Peter Strieder (SPD). Der gelernte Jurist war
zuvor schon Biirgermeister von Kreuzberg und Senator fiir
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie. Mit der
Zusammenfassung der verschiedenen Zustindigkeiten unter
dem Oberbegriff ,,Stadtentwicklung* verschwand das Bauen
und Wohnen komplett aus den Titeln der Senatsverwaltungen.
Das war insofern konsequent, denn es wurde kaum noch ge-
baut, die offentlichen Wohnungen wurden weiter privatisiert
und die Forderprogramme des Sozialen Wohnungsbaus kom-
plett eingestellt.

In der Amtszeit von Strieder wurden gerade mal 28.000 Woh-
nungen fertiggestellt — das entsprach einer mageren Neubau-
leistung von etwa 5.700 pro Jahr. Dafiir wurden im selben
Zeitraum fast 130.000 Wohnungen der landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften privatisiert — darunter die 64.000 Woh-
nungen der GSW, die als komplette Wohnungsbaugesellschaft
an ein internationales Finanzkonsortium verkauft wurde. Da
auslaufende Bindungen im Sozialen Wohnungsbau nicht mehr
durch geforderte Neubauprojekte kompensiert wurden, verrin-
gerte sich die Zahl der Sozialwohnungen in der Ara Strieder
um tiiber 40.000 Einheiten. Dieser Raubbau an den sozialen
und offentlichen Wohnungsbestdnden kann als eine Allpartei-
en-Koalition verstanden werden, denn Strieder war Senator in
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der CDU-SPD-Koalition (1999 bis 2001), in der von der PDS
tolerierten Minderheitsregierung von SPD und Griinen (2001)
sowie der rot-roten Koalition aus SPD und PDS.

Privatisierungsschub unter ,,rot-rot*

Wegen umstrittener Subventionen fiir das Tempodrom musste
Peter Strieder 2004 zuriicktreten. Dem Immobiliensektor blieb
er dennoch erhalten und lieB sich als Berater fiir umstrittene
Bauprojekte in der Leipziger Strae und am Checkpoint Char-
lie einspannen und in den Aufsichtsrat des Berliner Projektent-
wicklers EUREF AG berufen. Zudem setzte er sich 2010 fiir
eine notwendige Zustimmung der Berliner Landesregierung
zum Borsengang der GSW ein.

Von 2004 bis 2011 stand mit Ingeborg Junge-Reyer (SPD)
eine ausgebildete Verwaltungswissenschaftlerin an der Spitze
der Senatsverwaltung. Sie war zuvor Stadtritin in Kreuzberg,
Staatssekretdrin in der Senatsverwaltung fiir Arbeit, Soziales
und Frauen und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung.
Junge-Reyer setzte den bisherigen Kurs der Abwicklung und
des Nichtbauens fort. In den sieben Jahren ihrer Amtszeit wur-
den nicht einmal 27.000 Wohnungen (3.800 pro Jahr) fertigge-
stellt. Dem standen Privatisierung von 35.000 Wohnungen und
der Abbau von iiber 80.000 Sozialwohnungen gegeniiber.

Mit einem von ihr eingebrachten Gesetz zur vorzeitigen Ab-
16sung von Forderdarlehen beschleunigte sie zudem das Ab-
schmelzen der Sozialwohnungsbestinde in Berlin. Anders als
bei ihren Vorgingern sind keine spiteren Aktivititen fiir die
Immobilienwirtschaft bekannt geworden. Junge-Reyer wurde
im Jahr 2015 von der Berliner Regierung auf Honorarbasis als

EINE VERANSTALTUNGSREIHE DES MIETERECHOS
UND DER INITIATIVE FUR EINEN
NEUEN KOMMUNALEN WOHNUNGSBAU (INKW)

VERGESSENE UTOPIEN DES WOHNENS
INTERNATIONALE PRAXISBEISPIELE

Heute kaum zu glauben - es gab ein goldenes Zeitalter des sozialen
und offentlichen Bauens. Die Reihe will als eine Archaologie der
wohnungspolitischen Utopien auf diese Phasen in verschiedenen
Landern den Blick richten. Unsere Gaste stellen vor, wie Program-
me des offentlich finanzierten Wohnungsbaus mit bezahlbaren
Mieten fUr alle umgesetzt wurden und welche Voraussetzungen es
dafurr gab. Die historischen Beispiele zeigen, wie das Wohnen auch
kiinftig organisiert werden konnte: leistbar, sozial und 6ffentlich.

26.05.2023 | Freitag | 19:00-21:30 Uhr
Schweden: Soziales Wohnen im
1-Millionen-Wohnungen-Programm der 1970er
(Hakan Thérn & Dominika Polanska)

09.06.2023 | Freitag | 19:00-21:30 Uhr
Jugoslawien: Selbstverwaltetes Wohnen in vergesellschafteten
Bestanden von 1945 bis 1990 (lva Marcetic & Iskra Krsti¢)

23.06.2023 | Freitag | 19:00-21:30 Uhr
Niederlande: Offentlich finanzierte Wohnbauvereinigungen und staat-
lich festgelegte Mieten im Amsterdam der 1920er bis 1970er Jahre
(Carla Huisman)

Die Reihe wird im Herbst 2023 mit weiteren Veranstaltungen zum
Roten Wien, der DDR und Council Housing in UK fortgesetzt.

Beratungsstelle der Berliner MieterGemeinschaft
Sonnenallee 101, 12045 Berlin-Neukélin

Fiir Ubersetzung, Getrénke und einen kleinen Imbiss wird gesorgt.
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Koordinatorin fiir die Unterbringung gefliichteter Jugendlicher
eingesetzt.

Von 2011 bis 2016 regierte die SPD in einer Koalition mit der
CDU, und die nun in Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umwelt benannte Riesenverwaltung wurde zunéchst von
Michael Miiller und ab 2014 von Andreas Geisel (beide SPD)
geleitet. Der gelernte Biirokaufmann und Drucker Michael
Miiller war in den zehn Jahren der rot-roten Regierungskoaliti-
on Fraktionsvorsitzender und seit 2004 auch Landesparteivor-
sitzender der SPD. Nach dessen Berufung zum Regierenden
Biirgermeister im Jahr 2014 tibernahm mit Geisel zum ersten
Mal ein Ostdeutscher das Amt des Senators fiir Stadtentwick-
lung. In der DDR hatte er als Fernmeldetechniker ein Studi-
um der Okonomie des Nachrichtenwesens abgeschlossen und
kam in den Jahren nach der Wende als Mitarbeiter in der Lie-
genschaftsabteilung der Oberpostdirektion zum ersten Mal in
Kontakt mit Immobilienthemen. Nach einem Aufbaustudium
der Betriebswirtschaftslehre und einer Zeit als freier Mitarbei-
ter bei der Unternehmensberatung PricewaterhouseCoopers
wechselte er 1995 in das Feld der Politik und wurde Stadtrat
und spiter Biirgermeister in Lichtenberg.

In den Jahren von Miiller und Geisel wurde mit {iber 35.000
Fertigstellungen (rund 7.000 pro Jahr) der Wohnungsbau in
Berlin langsam wieder angekurbelt. Zudem wurde der Ausver-
kauf der landeseigenen Wohnungen umgekehrt. Durch den An-
kauf von Wohnungsbestinden wurde der Bestand der landes-
eigenen Wohnungsunternehmen sogar um 35.000 Wohnungen
ausgeweitet. Eine Losung fiir den Sozialen Wohnungsbau gab
es auch in dieser Zeit nicht und der Bestand verringerte sich
um weitere 35.000 Wohnungen. Die Wohnungsfragen erhielten
in diesem Zeitraum wieder eine stiarkere Bedeutung, doch setz-
te der SPD-gefiihrte Senat neben der Stirkung der landeseige-
nen Wohnungsunternehmen vor allem auf den privaten Neubau
von Wohnungen.

Geisel setzte sich mehrfach aktiv fiir die Beschleunigung von
Genehmigungsverfahren fiir groflere Investitionsprojekte ein.
So verhinderte er 2015 einen bezirklichen Biirgerentscheid zur
Bebauung des Mauerparks, indem er die Planungshoheit des
B-Planverfahrens durch die Senatsverwaltung iibernahm. Der
von diesen Entscheidungen begiinstigte Investor Groth zahlte

Entwicklung der Neubauaktivititen, der offentlichen und sozialen

Wohnungsbestinde nach Parteiverantwortung in Berlin 1991 bis 2022
EE CToDyey | P®tinkg, | GESAMT
Jahre der Resortverantwortung 23 4 5 32
Neubau (fertig- GESAMT 199.494 63.283 72.719 335.496
gestellt) pro Jahr 8.674 15.821 14.544 10.484
Bau- GESAMT 270.414 49.846 110.660 430.920
genehmigungen* pro Jahr 12,292 12.462 22,132 13.901
Lwu GESAMT | -232.478 -54.903 43.193 -244.188
Bestédnde** prodJahr | - 11.624 -13.726 8.639 8.420
Sozial- GESAMT | -170.718 -78.411 -18.230 - 267.359
wohnungen*** pro Jahr 8.536 -19.603 - 3.646 9.219
*ab1992  **Bestdnde Landeseigene Wohnungsunternehmen ab 1993 bis 2021~ *** ab 1993 bis 2021
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spater groflere Parteispenden an Geisels Ortsverband der SPD
in Lichtenberg. In der Zeit der rot-griin-roten Regierungskoa-
lition fungierte Andreas Geisel als Innensenator und war unter
anderem fiir die monatelangen Verzogerungen bei der Priifung
des Antrags zum Volksentscheid ,,Deutsche Wohnen und Co.
enteignen‘ verantwortlich. Miiller wurde Regierender Biirger-
meister und sitzt seit 2021 als Abgeordneter im Bundestag.
Von 2016 bis 2021 wurde die Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Wohnen von Katrin Lompscher und in den letz-
ten Monaten von Sebastian Scheel (beide Die Linke) geleitet.
Als Diplomingenieurin fiir Stidtebau, ehemalige Baustadtri-
tin in Lichtenberg und wohnungspolitische Sprecherin ihrer
Fraktion im Abgeordnetenhaus brachte Lompscher nicht nur
Politikerfahrung, sondern auch Fachexpertise ins Amt. Nach
ihrem Riicktritt wegen zu spit gezahlter Riickzahlungen von
Vergiitungen aus Aufsichtsratsfunktionen an die Landeskasse
iibernahm der bisherige Staatssekretir Sebastian Scheel die
Aufgaben des Senators. Der studierte Philosoph und Wirt-
schaftswissenschaftler war bis 2017 Abgeordneter und par-
lamentarischer Geschiftsfiihrer der Linksfraktion im Séchsi-
schen Landtag.

Keine Lésung fiir Sozialen Wohnungsbau

Obwohl die wohnungspolitische Agenda in dieser Legislatur-
periode liber das simple ,,bauen, bauen, bauen* hinausging und
vor allem Mieterschutz (wie der gescheiterte Mietendeckel)
und Stadtentwicklung (Erarbeitung der StEP Wohnen2030) im
Vordergrund standen, wurde gebaut wie seit den 1990er Jahren
nicht mehr. In der Amtszeit der von den Koalitionspartnern, der
Opposition und den Hauptstadtmedian als ,,Nicht-Wohnungs-
bausenatorin®“ bezeichneten Senatorin Lompscher (und ihres
Nachfolgers) wurden tiber 70.000 Wohnungen fertiggestellt
(rund 14.500 pro Jahr).

Durch Neubau und Aufkauf konnte zudem der Bestand der lan-
deseigenen Wohnungsunternehmen um weitere 43.000 Woh-
nungen erhoht werden. Allein fiir den Umgang mit dem Sozia-
len Wohnungsbau wurde auch unter rot-griin-rot keine Losung
gefunden und der Bestand reduzierte sich um weitere 18.000
Wohnungen. Lompscher wurde nach ihrem Riicktritt als Sena-
torin in den Vorstand der Hermann-Henselmann-Stiftung beru-
fen und bringt sich bis heute auf diesem Wege in die stadt- und
wohnungspolitischen Debatten Berlins mit ein. Scheel ist tiber
die Landesliste der Berliner Linken ins Abgeordnetenhaus ein-
gezogen.

Seit der Regierungsbildung von rot-griin-rot nach der Wahl
2021 iibernahm Geisel (SPD) zum zweiten Mal den Posten des
Senators in der mal wieder umbenannten Behorde, die nun als
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
firmierte und erstmals seit 1999 wieder das ,,Bauen® im Ti-
tel trug. Doch mit nur 16.500 fertiggestellten Wohnungen und
riickldufigen Genehmigungszahlen wurde das von der SPD im
Koalitionsvertrag durchgesetzte Ziel von 20.000 pro Jahr deut-
lich verfehlt.

In den 32 Regierungsjahren seit 1991 trug die SPD in 23 Jah-
ren die Verantwortung fiir das Bau- und Wohnungsressort. Die
Ressortleitungen durch Die Linke mit fiinf Jahren (2017-2021)
und die CDU mit vier Jahren (1996-1999) waren jeweils nur
kurze Unterbrechungen. Ein Blick auf die Bilanz der einzelnen
Parteien zeigt: Eine ,,sozialdemokratische Handschrift* stand
in den vergangenen drei Dekaden vor allem fiir weniger Neu-
bau, mehr Privatisierung und den beschleunigten Abbau des
Sozialen Wohnungsbaus.

MieterEcho 432 Mai 2023
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Spekulation lohnt sich

Steuerprivilegien heizen den Wohnungsmarkt an

Von Julia Jirmann

In GroBstéddten explodieren die Mieten,
wahrend leistungslose Vermégenszu-
wéchse Superreicher auf Immobilien-
maéarkten kaum besteuert werden. Die
umfangreichen Steuerprivilegien im Im-
mobiliensektor begiinstigten die Anhéu-
fung von Wohneigentum in den Hénden
weniger Menschen sowie Unternehmen.
Die Folge der Privilegien: Hohe Immobili-
enpreise und hohe Mieten.

Nicht nur die hohe Nachfrage nach
Wohnraum und Wohneigentum in den
Ballungsrdumen und die Niedrigzins-
phase der vergangenen Jahre haben den
Immobilienmarkt angeheizt. Zusitzlich
machen umfangreiche Steuerprivilegien
Investitionen in Immobilien attraktiver
als alternative Finanzanlagen und fiihren
zu Fehlanreizen und Verzerrungen des
Marktes.

Die Privilegien bei der Immobilienbesteu-
erung sind zahlreich: Es gibt sie sowohl
beim Kauf, bei der Vermietung, beim
Verkauf, als auch beim Nachlass. Wer in
Deutschland eine Immobilie kauft, zahlt
dabei in der Regel Grunderwerbsteuer.
Einige, vor allem grofe Akteure umge-
hen diese Steuer allerdings, indem sie
zunichst nur Anteile von hochstens 90%
an einer Gesellschaft erwerben, in der
die Immobilie eingelegt ist. Die iibrigen
10% konnen nach Ablauf einer 10-jdh-
rigen Frist erworben werden, ohne dass
die Steuer anfillt. Von diesem Privileg
fiir sogenannten Share-Deals profitierte
etwa Vonovia beim Kauf der Deutsche
Wohnen.

Eine weitere Ausnahmeregelung betrifft
die Mieteinnahmen. Wer seine Immobi-
lien in eine Kapitalgesellschaft einlegt,
die lediglich vermogensverwaltend titig
ist, muss keine Gewerbesteuer auf die
Mieteinkiinfte zahlen. Grund dafiir ist
eine alte Steuerregel: die sogenannte ,.er-

Julia Jirmann ist als Referentin fiir Steuerrecht
beim Netzwerk Steuergerechtigkeit tatig.
www.netzwerk-steuergerechtigkeit.de
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weiterte Kiirzung der Gewerbesteuer®. Es
fallen somit lediglich Korperschaftsteu-
ern und Solidaritdtszuschlag an.

Steuerfreie Wohnungsverkaufe

Viele Hochvermogende sparen diese
niedrig besteuerten Gewinne dann steu-
erfrei in ihrer Holding-Gesellschaft an
und profitieren von weiteren grofziigigen
Regeln, zum Beispiel bei den Abschrei-
bungen. Nach unseren Berechnungen
im Jahrbuch Steuergerechtigkeit 2023
zahlt der typische deutsche Mustermilli-
ondr auf seine jihrlichen Einkiinfte aus
Vermietung effektiv gerade einmal 12%
Steuern. Damit werden auf die Vermie-
tungseinkiinfte deutlich weniger Steuern
fillig als auf andere gewerbliche Tétig-
keiten oder auf ein durchschnittliches Ar-
beitseinkommen.

Fiir Privatpersonen, die nicht gewerblich
vermieten, gibt es noch einen weiteren
Grund, warum sich eine Investition in
Immobilien lohnen kann: Wer vor zehn
Jahren eine giinstige Immobilie gekauft
hat, kann sie jetzt mit den enormen Wert-
steigerungen der letzten Jahre vollig steu-
erfrei verkaufen — die selbst bewohnte
Immobilie sogar schon nach drei Jahren.
Und das, obwohl er zehn Jahre lang hy-
pothetische Wertverluste in Form von
Abschreibungen oder tatsichlichen Er-
haltungsaufwand steuermindernd geltend
gemacht hat. So wird aus einem hohen
leistungslosen Gewinn aus steuerlicher
Sicht ein Verlust. Wer etwa alternativ
sein Geld in Aktien anlegt und dabei Ver-
kaufsgewinne erzielt, muss darauf rund
26% Steuern zahlen.

Bei der Erbschaftsteuer gibt es ein beson-
ders absurdes Privileg: Wer in Deutsch-
land drei Wohnungen erbt oder geschenkt
bekommt, zahlt Erbschaftsteuer, wer
300 erhdlt, kann sich befreien lassen.
Ein Wohnungsbestand von mindestens
300 Wohnungen gilt einer Regelung des
Bundesfinanzministeriums zufolge pau-
schal als Betriebsvermogen, das bei der
Erbschaftsteuer verschont werden kann.
Das hochste deutsche Steuergericht hat
dieses Vorgehen zwar als nicht vereinbar

Die reichsten 10% der Bevélkerung besitzen 92% der
Mietimmobilien — hdchste Zeit fiir eine Steuerreform

im Immobiliensektor.  Foto: Matthias Coers

mit dem Grundgesetz erklirt, allerdings
wendet die Finanzverwaltung das Urteil
nicht an.

Die massiven Steuerprivilegien auf dem
Wohnungsmarkt locken also das Kapital
von Hochvermégenden. Neben den ge-
samtwirtschaftlich schédlichen Fehlan-
reizen und Marktverzerrungen befeuern
diese Steuerregeln die soziale Ungleich-
heit. Immobilien machen etwa drei Vier-
tel des gesamten Vermogens aus. Und
das ist in Deutschland extrem ungleich
verteilt: Wihrend von den reichsten 10%
der Bevolkerung 92% Mietimmobilien
besitzen, sind dies bei den unteren 20%
nur 2%.

Zudem ist die Konzentration von vermie-
teten Immobilien extrem: 96% gehoren
dem oberen Drittel. Von den umfangrei-
chen Privilegien im Immobiliensektor
profitieren somit vor allem die oberen
Schichten. Eine Steuerreform im Immo-
biliensektor wiirde sich somit auch auf die
Verteilungsgerechtigkeit auswirken.
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Ein Lehrstuck uber
die Marktwirtschaft

Der Koalitionsvertrag von CDU und SPD tut den Mieter/innen nicht gut

Von Marek Schauer

Nachdem die Berliner Wahl im Febru-
ar wiederholt wurde und die Verhalt-
nisse der bekannten Wahlvereine im
Abgeordnetenhaus neu sortiert waren,
wussten jene Wahlvereine jeweils, was
»der Wahlerwille“ fiir sie zu bedeuten
hatte. Das ist immer sehr interessant,
weil einen konkreten Willensinhalt aus
einem Kreuz zu entnehmen, diirfte
selbst einem professionellen Hellseher
schwerfallen.

Die CDU nahm als stirkste Partei den
Wihlerwillen fiir sich in Anspruch, den
Biirgermeister zu stellen, die SPD noch
unmittelbar nach der Wahl auch so. Man
merkt — und das passt dann auch zum
»~willensgetilgten Kreuz —, dass der
Wihlerwille ein Legitimationsinstrument
fiir die politischen Zwecke der Wahlver-
eine ist und sonst gar nichts.

Am Ende ist der Wihlerwille dann Be-
griindung fiir eine Koalition von CDU
und SPD geworden. Zuvor hatten sich
CDU/SPD, CDU/Griine und SPD/Griine/
Linke zu Sondierungen getroffen. Nach-
dem sich insbesondere enttiduschte Griine
und Linke auf den sozialen Medien wie
Twitter mit hdmischen und beleidigten
Sozialdemokraten eine zum Fremdschi-
men unangenehme Schlammschlacht
wegen der verschméhten Neuauflage von
Rot-Griin-Rot geleistet haben, legten die
Koalitiondre nun den entsprechenden
Koalitionsvertrag vor. Dabei geben die
Koalitionire ihr Bestes. ,,Das Beste fiir
Berlin“ lautet auch die Uberschrift des
Vertrages, und deshalb wird sich allen-
falls in Nuancen etwas fiir Berlins Mieter/
innen dndern. Aber der Reihe nach.

Einst sind die Ossis wegen fehlender Ba-
nanen und Compact Discs gegen einen
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ganzen Staat auf die Strale gegangen,
weil die Planwirtschaft versagte, diese
Gebrauchsgiiter zur Verfiigung zu stellen.
Mit der freien Marktwirtschaft und der
sie betreuenden Demokratie wollen Ossis
wie Wessis die viel existienziellere Woh-
nungsfrage in den GroBstidten offenbar
nicht mehr in Zusammenhang bringen.
Das ist fatal. Bei den Kolleg/innen vom
Berliner Mieterverein schlieft man im
,Mietermagazin® (3/19) bereits: ,,Der
Markt versagt. (...) Die Krifte des freien
Wohnungsmarktes schaffen es nicht, ge-
niigend bezahlbaren Wohnraum zur Ver-
fiigung zu stellen.” Das tut so, als gébe es
eine planvolle Aufgabe ,,des Wohnungs-
marktes®. Von wegen: Wie soll eine An-
sammlung von Konkurrenten um den Im-
mobilienmarkt um den héchstméglichen
Gewinn aus dem Geschéift mit der Miete
so ein Interesse auch haben? Die Markt-
teilnehmer versagen nicht, sie verfolgen
genau den Zweck, den sich der auf Wirt-
schaftswachstum scharfe Berliner Stadt-
staat dem Grunde nach wiinscht.

Der Markt funktioniert, wie er soll

Der Koalitionsvertrag jedenfalls ist — be-
zogen auf das Angebot eines schlicht
im Leben notwendigen Obdachs — ein
Zeitdokument {iber die Verheerungen
freier Marktwirtschaft. Konsequenter-
weise packt die Koalition das Thema
Mieten in die Abteilung Soziales. ,.Es
geht darum, den sozialen Ausgleich in un-
serer Stadt zu bewahren und zu fordern,
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen (...)
Die grof3e soziale Frage des Jahrzehnts ist
die Frage des bezahlbaren Wohnens. Wir
bekennen uns zu einem effektiven Schutz
von Mieterinnen und Mietern und dazu,
mit aller Kraft den Bau von bezahlbaren
Wohnungen in der Stadt voranzubringen.*
Damit dokumentiert die Koalition, dass

Wohnen keine Selbstverstidndlichkeit in
der von ihr verwalteten Welt ist — die Hin-
weise im Vertrag zur Obdachlosigkeit, die
bis 2030 nicht mehr das schone Stadtbild
storen soll, bestdrken diese Diagnose. Fer-
ner haben viele Berliner/innen offenbar
systematisch so wenig Einkommen, dass
sie sich keine fiir ihre Reproduktion not-
wendige Wohnung zu leisten vermdogen.
Freie Marktwirtschaft versagt da nicht,
sie funktioniert: Die Arbeitgeber kalku-
lieren den Lohn nach ihrem Geschéft und
nicht nach den Ausgaben wie Miete oder
Heizung und Brot, und die Immobilien-
wirtschaft holt aus dem Einkommen eben
raus, was sie kann — Mietpreisbremse hin
oder her. Die Beschwerde soll sich so ein
Mieter erstmal trauen.

Zunichst darf sich erst einmal das Bau-
und Immobilienkapital freuen: ,,Den
Neubau bezahlbarer Wohnungen treiben
wir gemeinsam und mit sehr ambitio-
nierten Zielsetzungen voran. Wir beken-
nen uns grundsitzlich zum Neubauziel
von durchschnittlich bis zu 20.000 neuen

Foto: Sascha Bachmann

Rechtsanwalt Marek Schauer, spezialisiert
auf Miet- und Wohnungseigentumsrecht.
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Wohnungen pro Jahr, davon bis zu 5.000
Sozialwohnungen. (...) Angesichts der
aktuellen schwierigen und krisenhaften
Rahmenbedingungen in der Bauwirt-
schaft wird dieses Ziel in der verblei-
benden Legislaturperiode nicht sofort
erreichbar sein. (...) Von den neu zu er-
richtenden Wohnungen soll ein Anteil
von rund 6.500 Wohneinheiten pro Jahr
auf die Landeseigenen Wohnungsge-
sellschaften (LWU) entfallen. (...) Die
Wohnungsbauforderbestimmung (WFB)
werden wir iiberpriifen und ziigig an die
gednderten Umfeldbedingungen wie er-
hohte Zinsen und Baukosten anpassen.
Dazu werden in der WFB die Bedin-
gungen so justiert, dass eine angemes-
sene Wirtschaftlichkeit der Immobilien
erreicht wird. (...) Dariiber hinaus wird
die Koalition zusétzliche Forderungen fiir
den Bau von Frauen-, Studierenden- und
Azubi-Wohnheimen, fiir Wohnraum fiir
Wohnungslose, insbesondere Neu- und
Umbau von Housing-First-Projekten,
aufsetzen. (...) Die Wirmewende muss
fiir Mieter und Eigentiimer sozialvertrig-
lich und bezahlbar gestaltet werden.
Das sind die wesentlichen Passagen der
Bauen, Bauen, Bauen-Abteilung im Ver-
trag, denen man entnehmen kann, dass
Immobiliengeschiftemacher auch Sozi-
alfdlle zu sein scheinen, wenn sie ohne
FordermaBnahmen, wie etwa giinstige
Darlehen oder Zuschiisse, gar nicht auf
die Beine kommen. Wo Mieter/innen
freundliche Ratschldge ihrer Landlords
bekommen, doch einfach mal mehr arbei-
ten zu gehen, wenn die Miete bis zu 50%
und mehr ihres Einkommens ausmacht,
miissen Vermieter/innen zur Realisie-
rung ihrer Gewinne nur beim Staat nach
Steuergeldern fragen, um ihre Gewinn-
rechnungen aka ,,Wirtschaftlichkeit der
Immobilien* zu realisieren.

Nebenbei erfahrt man durch gestindige
Einlassung auch den Grund der ,,Woh-
nungsnot™: Das Immobiliengeschéft mit
den ,,einkommensschwachen Haushal-
ten‘ lohnt schlicht nicht und erst recht in
okologischer Hinsicht (,, Wirmewende*).
Nochmal: Der Markt versagt nicht, ge-
nau so lduft er eben. Und die Bauunter-
nehmen werden schon die Angebotshefte
bereithalten und diirfen sich trotz ,,krisen-
hafter Rahmenbedingungen* auf weitere
Gewinne freuen.

Ferner ist es schon ein Widerspruch,
wenn an jeder Stelle von bezahlbarem
Wohnraum die Rede ist, gleichzeitig je-
doch nur ein Viertel des Neubauziels
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Fir Mieter/innen ist die schwarz-rote Koalition das Gruselkabinett und die freie Marktwirtschaft die Geister-
bahn. Abhilfe schaffen wiirde eine planvolle Bewirtschaftung von Wohnraum jenseits von Markt und Profit.
Foto: Peter Homann

Sozialwohnungen sein sollen. Wer den
Zweck ,,bezahlbaren Wohnraum® aus-
gibt, der muss dann in der Konsequenz
auch diesen erfiillen und den Neubau dem
unterordnen. Unbezahlbaren Wohnraum
gibt es ja nun schon genug.

Zahnlose Absichtserklarungen

Die Koalition hat natiirlich auch ein
,Herz fiir Mieter/innen®. Sie setzt sich
,.fir einen konsequenten Schutz von Mie-
terinnen und Mietern ein und nutzt alle
Instrumente auf Landes- und Bundesebe-
ne, die einen verbesserten Mieterschutz
gewihrleisten. (...) Die Koalition strebt
die Einrichtung einer Priifstelle zur Ein-
haltung der Mietpreisbremse an. (...)
Dariiber hinaus wird sich das Land Ber-
lin im Bundesrat weiterhin fiir Gesetzes-
dnderungen zum Mieterschutz einsetzen,
z. B. fiir die Verlidngerung, verbesserte
Durchsetzbarkeit und Sanktionierung der
Mietpreisbremse, eine Kappungsgrenze
bei Indexmietvertrigen, Verbesserungen
beim Kiindigungsschutz (Schonfristzah-
lungen, Eigenbedarfskiindigungen, Hir-
tefallregelungen), die Verlidngerung des
Umwandlungsvorbehalt tiber 2025 hin-
aus und gegen Mietwucher. Die Koalition
setzt sich (...) Die Koalition begriifit (...)
Es soll (...) Wir wollen priifen (...)“.
Wenn man mal von der grundsitzlichen
Frage absieht, warum Menschen mit dem
Bediirfnis nach einem Obdach eigent-

lich zusitzlichen ,,Schutz“ brauchen, ist
das ganze nicht mehr als heile Luft und
ein Entschuldigungszettel: ~Samtliche
,.Mieterschutzinstrumente* koénnen auf
Landesebene gar nicht umgesetzt wer-
den und gleichzeitig glaubt man, mit
der Partei, die den Mietendeckel gekippt
und im Bund dafiir gesorgt hat, dass die
Mietpreisbremse erst durch den Kampf
des um sein Obdach besorgten Mieters
durchgesetzt werden muss, solche Pro-
jekte durchfiihren zu konnen?

Kein Wunder, dass sich die Passagen zum
Mieten und Wohnen lediglich in zahnlo-
sen Absichtserkldrungen ohne Verbind-
lichkeiten verlieren. Bis auf die Passage
zum alten sozialen Wohnungsbau, wo
Mieten durch den Wegfall der Forderung
massiv gestiegen sind und steigen (,,Durch
die gesetzliche Absicherung von Ver-
pflichtungsmieten und Mietzuschiissen
im alten sozialen Wohnungsbau wollen
wir Hérten aufgrund hoher Kostenmieten
vermeiden.) gibt es wenig bis keine ver-
bindlichen Passagen zu konkreten Projek-
ten. Der Status quo wird fiir weitgehend
positiv erachtet, was Verben wie ,,ver-
stetigen, verstirken, bekennen zu®, die
in Dauerschleife das Papier durchsetzen,
ausdriicken. Man liegt begrifflich nicht
daneben, wenn man den Koalitionsver-
trag in Sachen Mieten und Wohnen selbst
unter den Moglichkeiten des Sozialstaa-
tes als lahme Ente bezeichnet.
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,Das Beteiligungsverfahren
war und ist eine Farce*

Interview mit Johannes Zerger, Mitbe-
griinder der Biirgerinitiative ,,Gasometer
retten!* in Schoneberg

MieterEcho: Wie kam es zu Threm
Engagement gegen die Gasometer-
Bebaung?

Johannes Zerger: Ich lebe seit 2003 auf
der Roten Insel und fand den Gasometer
von Anfang an ein ganz besonders ein-
drucksvolles Industriedenkmal, das mich
mit seiner filigranen Schonheit fasziniert
hat. Die Bebauung des EUREF-Gelédndes
habe ich zunichst eher aus der Distanz
verfolgt. Selbst aktiv geworden bin ich
erst im Sommer 2020, als die Plidne des
Investors Reinhard Miiller und seiner
EUREF AG bekannt wurden, den Ga-
someter hoher zu bebauen, als im Be-
bauungsplanentwurf aus dem Jahr 2010
vom Denkmalschutz zugestanden wor-
den war. Darauthin habe ich gemein-

16

sam mit anderen Anwohner/innen der
Roten Insel die Biirgerinitiative ,,Gaso-
meter retten!“ gegriindet, die sich ge-
gen diese Plidne gewendet hat.

Was denkt jemand, der sich in der
Biirgerinitiative ,,Gasometer retten!
fiir den Denkmalschutz und gegen den
Ausbau stark gemacht hat, wenn er
heute auf den Gasometer blickt?

Es ist schon erschreckend, wie dieses
einzigartige Industriedenkmal durch
den Bau eines profanen Biiroturms in
seinem Inneren zerstort worden ist. Im
Moment wird ein Teil des Gasometers
ja noch durch ein Baugeriist und Planen
verdeckt. Deutlich wird aber jetzt schon,
dass es noch schlimmer gekommen ist,
als befiirchtet, da bei der Bebauung kei-
nerlei Riicksicht auf die Erkennbarkeit
der Stahlkonstruktion des Gasometers
genommen wurde. So orientieren sich

die Zwischengeschosse des Biiroturms
nicht an den strukturgebenden Stahlrin-
gen. Und durch die Kleinteiligkeit und
Farbgebung der Glasfassade hebt sich das
Gasometergeriist nicht mehr von dem im
Inneren gebauten Biiroturm ab. Damit ist
sowohl aus der Nihe als auch aus der Fer-
ne die bisher weithin sichtbare stadtbild-
priagende Wirkung des denkmalgeschiitz-
ten Gasometers verloren gegangen. Ubrig
geblieben ist nur noch eine dunkle Tonne.

Wie bewerten Sie im Nachhinein
die ,,0ffentliche Beteiligung®, die
nach Ansicht des Bezirksamts recht-
maébBig verlief?

Das Beteiligungsverfahren war und ist
eine Farce. Das Bezirksamt hat sich vom
Investor iiber den Tisch ziehen lassen.
Es hat seine wirtschaftlichen Interessen
ungepriift ibernommen und zum bezirk-
lichen Interesse erklirt. Alle Einwendun-
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gen wurden mit vorgefertigten Antworten
abgebiigelt. Es war zu keinem Zeitpunkt
erkennbar, dass eine ernsthafte Abwégung
der unterschiedlichen Interessen stattge-
funden hat. Der Denkmalschutz und die
Belange der Anwohner/innen wurden
einfach ,,weggewogen®. Dass im Berliner
Denkmalschutzgesetz festgelegt ist, dass
ein Denkmal in seinem Erscheinungsbild
nicht wesentlich beeintrichtigt werden
darf, wurde dabei vollig ignoriert.

Welche unterstiitzenden Stimmen gab
es an Ihrer Seite?

Neben der groBen Mehrheit der Anwoh-
ner/innen und rund 11.000 Unterstiitzer/
innen unserer Online-Petition haben
sich so gut wie alle relevanten Instituti-
onen des Denkmalschutzes in Berlin und
Deutschland bis hin zur europdischen
Ebene gegen eine hohere Bebauung des
Gasometers ausgesprochen. Das Landes-
denkmalamt hat auch lange Widerstand
gegen die geplante Bebauungshohe ge-
leistet und wurde schlieBlich massiv un-
ter Druck gesetzt, einzulenken. Ich kann
nur Vermutungen anstellen, aber soweit
ich es einschitzen kann, haben SPD und
Griine im Zusammenhang mit den Koali-
tionsverhandlungen fiir Rot-Griin-Rot auf
Landesebene im Herbst 2021 hier stark
darauf gedrungen, dass der Widerstand
gegen die Gasometer-Bebauung aufgege-
ben wird.

Der Naturschutzverband BUND hat
Klage gegen den Ausbau des Gaso-
meters eingelegt. Mit welcher Be-
griindung?

Der Berliner Landesverband des BUND
hat vor einigen Jahren den Denkmal-
schutz als Vereinszweck in seine Satzung
aufgenommen und hatte schon im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens eine
ausfiihrliche kritische Stellungnahme ab-
gegeben. Vor diesem Hintergrund hat er
gegen die Erteilung der Baugenehmigung
Widerspruch eingelegt. Nachdem der Wi-
derspruch erwartungsgemifl abgelehnt
wurde, hat der BUND am 9. Dezember
2022 beim Verwaltungsgericht Klage ge-
gen die Baugenehmigung eingereicht.
Neben der mangelnden verkehrlichen Er-
schlieBung und fehlender Priifungen zur
ausreichenden Belichtung des Gebadudes
wird die Klage vor allem mit den erheb-
lichen Abwiégungsfehlern begriindet, da
die Belange des Denkmalschutzes bei
der Entscheidung zur Planreife und dem
spédteren Beschluss des Bebauungsplans
nicht hinreichend beriicksichtigt wurden.
Dabei wird darauf hingewiesen, dass ein
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offentliches Interesse an der Hoherbebau-
ung nicht nachgewiesen wurde, weil sich
der Bezirk allein auf die Behauptungen
des Investors stiitzt, dass diese zum Er-
halt des Denkmals wirtschaftlich notwen-
dig sei, ohne hierzu eigene Uberpriifun-
gen durchgefiihrt zu haben.

Wie ist der aktuelle Stand des
Verfahrens?

Die Miihlen der Justiz mahlen bekannt-
lich ja langsam. Zunidchst hat der Bezirk
nun Gelegenheit, auf die Klage seine Er-
widerung einzureichen. Bis zu einer Ent-
scheidung kann es also noch einige Zeit
dauern.

Sollte die Klage erfolgreich sein, was
bedeutet das fiir das Bauprojekt, das
bereits fortgeschritten ist?

Der Investor setzt natiirlich auch ein
Stiick weit darauf, mit der schnellen Fer-
tigstellung seines Biiroturms Fakten zu
schaffen. Aber wenn das Gericht fest-
stellen sollte, dass die Baugenehmigung
zu Unrecht erteilt wurde, miisste das Bii-
rogebdude auf die vorher vorgesehene
Bebauungshohe zuriickgebaut werden.

Inwieweit ist der Gasometer fiir Sie
ein Mahnmal geworden?

Das Durchpeitschen der Gasometer-
Bebauung zeigt einmal mehr, wie Be-
teiligungsverfahren ausgehebelt werden
konnen und einseitig michtige Wirt-
schaftsinteressen iiber die Belange der
Anwohner/innen und des Gemeinwohls
in Form des Denkmalschutzes gestellt
werden. Besonders bedauerlich ist die

Foto: Matthias Heichelt

Johannes Zerger ist Politikwissenschaftler
und Geschéftsfihrer einer NGO. 2020 war er
Mitbegriinder der Blrgerinitiative ,Gasometer
retten!, die sich fir die Einhaltung des
Denkmalschutzes und die Beriicksichtigung
der Belange der Anwohner/innen bei der
Gasometer-Bebauung auf der Roten Insel in
Berlin-Schdneberg eingesetzt hat.
www.gasometer-retten.de
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Kehrtwende der Griinen im Bezirk
Tempelhof-Schoneberg, die sich in ih-
rem Wahlprogramm fiir die Legislatur-
periode 2017-2021 noch sehr kritisch zu
den Pldnen gestellt hatten. Als sie dann
mit Jorn Oltmann den Bezirksstadtrat
fir Bauen und Stadtentwicklung ge-
stellt haben, der kurz davor noch zu den
Hauptkritikern gehort hatte, war davon
plotzlich nichts mehr zu spiiren. Dass
die EUREF AG das Ganze unter dem
Deckmantel des Klimaschutzes verkauft,
halte ich iibrigens fiir einen ziemlichen
Etikettenschwindel.

Welche Stadtentwicklung wiinschen
Sie fiir sich und IThre Nachbarn?

Die groB3en Herausforderungen der Stadt-
entwicklung sind sicherlich der Erhalt
und die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum, Umsetzung des Klimaschut-
zes, einschlieBlich MaBnahmen gegen
den Klimawandel wie das Schwamm-
stadt-Konzept, und die Bewahrung le-
benswerter Innenstddte mit einem guten
sozialen Miteinander. In Bezug auf die
Stadtentwicklung wiinsche ich mir nicht
nur fiir so einen tollen Kiez wie die Rote
Insel, dass Beteiligungsverfahren mit der
notigen Ernsthaftigkeit durchgefiihrt und
nicht nur einseitig die Interessen eines gut
vernetzten und einflussreichen Investors
durchgedriickt werden, wihrend die Be-
lange der Anwohner/innen auf der Stre-
cke bleiben.

Mit Sorge blicke ich dabei auch auf die
neuerlichen Uberlegungen zur Bebauung
des Tempelhofer Feldes. Auf die Tatsache,
dass die gesamtstiddtische Wohnungspro-
blematik durch eine Randbebauung des
Tempelhofer Feldes nicht gelost und die
Mietpreisentwicklung in der Umgebung
dadurch noch weiter angeheizt wiirde,
wurde schon in der Vergangenheit aus-
fiihrlich hingewiesen. Wenn man die be-
grenzte Anzahl an Griin- und Erholungs-
flichen und die besondere Atmosphéire
auf dem ehemaligen Flughafengeldande
in Betracht zieht, sollte das Ergebnis des
Volksentscheids von 2014 nicht immer
wieder in Zweifel gezogen werden. Ahn-
lich wie beim Gasometer handelt es sich
beim Tempelhofer Feld um ein ganz be-
sonderes Stiick von Berlin, das nicht ver-
loren gehen sollte.

Wir danken fiir das Gesprich.

Das Interview fiihrte Christine Scher-
zinger, stadtpolitische Sprecherin der
Fraktion Die Linke in der Bezirksverord-
netenversammlung Tempelhof-Schéne-
berg.
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BERLIN

Bauen bis die Wande wackeln

In Kreuzberg errichtet die Bauwert AG hochpreisige Eigentumswohnungen

Von Peter Nowak

Wie wohne ich heute? Wie arbeiten die
Erwachsenen heute? Das sind einige der
Fragen, mit denen sich Schiiler/innen der
Charlotte-Salomon-Grundschule in Kreuz-
berg in Form von Malereien beschaftigt
haben. Die groBflachigen bunten Bilder
sind seit einigen Wochen in einer Open-
Air-Ausstellung auf dem Bauzaun in der
Schwiebusser StraBe 12 — 17 zu sehen.
Die Bauwert-AG, die fiir die Planung auf
dem Grundstiick verantwortlich ist, ver-
wendet natiirlich die (iblichen Floskeln
der Immobilienwirtschaft, wenn sie auf
ihrer Homepage schreibt: ,,Berlins erste
Bockbrauerei erfindet sich neu — Wohnen
und Arbeiten in Kreuzberg“.

Dass dabei auch Geschichte sehr ,krea-
tiv* vermarktet wird, zeigt sich am Mo-
tiv des Steinbocks, mit dem die Bauwert
AG wirbt. Denn mit der eigentlichen Ge-
schichte des Areals hat das Tier nichts zu
tun. Auf dem Geldnde hatte Georg Le-
onhard Hopf 1839 eine Brauerei mit ei-
nem Gartenlokal gegriindet, das sich zu
einem der beliebtesten Ausflugsziele der
Berliner Bevolkerung in der aufstreben-
den Metropole entwickelte. Dort wurde
auch reichlich Bockbier ausgeschenkt,

das seinen Namen allerdings nicht vom
Steinbock, sondern von dem Ort Einbeck
in Niedersachsen hat, wo das Starkbier
produziert wurde. ,,Ob die interessanten
Bilder der Schiiler/innen der Charlotte-
Salomon-Grundschule oder der Stein-
bock, der nichts mit der Geschichte des
Areals zu tun hat: Alles wird hier fiir die
Profitinteressen der Bauwert AG aus-
genutzt“, kritisiert Marianne, die in der
Nachbarschaft der Bockbrauerei wohnt
und die Entwicklung des Grundstiicks
wie andere Anwohner/innen auch kritisch
beobachtet.

Die Initiative war auch mehrmals mit
Infostinden am nahen Chamissoplatz
anzutreffen, wo sie fiir ihre Kritik vor
allem am riicksichtslosen Bauverhalten
der Bauwert AG viel Zustimmung aus
der Nachbarschaft bekommen hat. So
stiirzte am 22. Juli 2022 bei Abrissarbei-
ten eine bis zu vier Meter hohe Ziegel-
mauer auf den Hinterhof eines Nachbar-
grundstiicks. ,, Terrassenmobel wurden
zerschlagen, Balkone beschiddigt — nur
durch grofles Gliick ist kein Mensch zu
Schaden gekommen®, wird ein Anwoh-
ner im Tagesspiegel zitiert.

Im Februar 2023 verhingte die Bauauf-
sicht sogar fiir kurze Zeit einen Bau-
stopp auf dem Geldnde. Zuvor hatten

Schwerpunkt hochpreisige Eigentumswohnungen, Anzahl sozial geférderter Wohnungen unklar: Das Areal der
ehemaligen Bockbrauerei der Bauwert AG in Kreuzberg.  Foto: Matthias Coers
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Nachbar/innen der umliegenden Hiuser
Alarm geschlagen. Sie hatten berichtet,
dass bei Erdarbeiten auf dem Geldnde
der Bockbrauerei die Wande ihrer Woh-
nungen so stark gewackelt haben, dass
sie an ein leichtes Erdbeben dachten.

Vertrag mit der Howoge gekiindigt
In dem Werbematerial der Bauwert AG
zur Bockbrauerei heiflt es: ,,Auf dem ca.
13.000 m? groflen Grundstiick entstehen
Eigentums- und Mietwohnungen, Stu-
dentenapartments und geforderte Woh-
nungen — sowie ein Biirohaus, eine Kita
und Platz fiir kiezanséssiges Gewerbe.
Dieser breite Mix schafft ein natiirliches
Flair und ein angenehmes Wohn- und
Arbeitsumfeld.” Dass der Schwerpunkt
auf hochpreisigen Eigentumswohnungen
liegt, wird schnell deutlich. Unklar bleibt
hingegen, wie viele sozial geforderte
Wohnungen es auf dem Areal am Ende
geben wird. Dafiir sollte eigentlich die
kommunale = Wohnungsbaugesellschaft
Howoge zustindig sein, und es gab auch
schon einen Vertrag. Aber der ist Ge-
schichte.

,Der Eigentiimer der Fliche hat zum
Bedauern der Howoge von seinem Kiin-
digungsrecht Gebrauch gemacht, so dass
der Vertrag mit der Howoge riickabge-
wickelt wurde“ erklirte die Pressespre-
cherin der Wohnungsbaugesellschaft
gegeniiber MieterEcho. Uberrascht von
dem Schritt gibt sich auch der Baustadt-
rat von Kreuzberg-Friedrichshain Florian
Schmidt. ,,Ein Vertreter der Eigentiimer
hat im Stadtentwicklungsausschuss er-
klart, dass ein Verkauf an eine landesei-
gene Wohnungsbaugesellschaft weiter-
hin geplant ist. Diese Zusage gegeniiber
dem Bezirk betrachten wir als verldss-
lich, alles andere wire ein gravierender
Vertrauensbruch®, erklarte Schmidt auf
Nachfrage gegeniiber MieterEcho. Die
Nachbar/innen haben allen Grund, skep-
tisch zu bleiben. Schlielich sind sol-
che ,,Vertrauensbriiche* in der Immobi-
lienbranche nicht so selten.
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BERLIN

,Wer hier kauft, kauft Arger*

Widerstand gegen Uberteuerte Eigentumswohnungen der Ziegert Gruppe im Reiche-Kiez

Von Tom Kiistner

Berlin-Kreuzberg ist schon lange mit den
Auswirkungen der Gentrifizierung und un-
bezahlbaren Mieten konfrontiert. Dort wird
nun der Neubau ,,Hype & Hide* in der Rei-
chenberger StraBe 142 angepriesen. Die
hohen Preise fiir Eigentum im Reiche-Kiez
sind kein Geheimnis, aber ,,Hype & Hide*
setzt neue MaBstidbe mit Kaufpreisen von
bis zu 13.492 Euro/gm. Diese astronomi-
schen Preise sind fiir armutsbetroffene
Menschen und viele Bewohner/innen natiir-
lich absolut unerschwinglich. Es zeigt, dass
das Projekt nicht fiir diejenigen gedacht
ist, die hier schon lange leben.

Das Vorderhaus umschliefit mit den Hau-
sern Reichenberger Strale 140/141 und
Lausitzer Strale 11-15 einen groflen, ge-
meinsamen Hinterhof, urspriinglich eine
klassische Mischnutzung mit Wohnungen
vorne und Gewerbe in den Hinterhofen.
Nach dem Krieg wurden die Gebiude
von der ehemals gemeinniitzigen Akti-
engesellschaft Gagfah errichtet, die ihre
Bestiinde 2004 an den US-Investor Fort-
ress verkaufte. Sie werden heute von der
Blaczko Hausverwaltung bewirtschaftet.
Der Hof blieb frei und bot den Wohnun-
gen viel Sonnenlicht.

2015 wurde die Reichenberger 142 ver-
kauft. Die Gewerbebetriebe wurden nach
und nach durch iiberhohte Mietforderun-
gen vertrieben. 2016 musste auch das
Kollektiv ,,werkstatt fiir metallbearbei-
tung drittwerk* nach langen Schererei-
en mit dem Eigentiimer raus. Sie wiren
gern geblieben. Es gab Pline, dass sie das
Gebéaude selbst tibernehmen. Schlielich
wurde abgerissen. Solche Verdringungs-
Episoden hinterlassen Narben, die im
Kiez nicht vergessen werden.

Im Hof kiindigt die Ziegert Gruppe nun
den Neubau mit 10 Luxuswohnungen an.

Tom Kiistner studierte Philosophie, Soziologie
und Neuere Geschichte in Berlin. Er ist seit
vielen Jahren in wohnungs- und mietenpoli-
tischen Initiativen in Berlin aktiv.
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Mit Hype & Hide présentieren sie online
eine Bildmontage in ,,Sand-Beige* und
sparen nicht mit stylischen Vokabeln:
»~Refugium mit moderner Asthetik* fiir
,Urbanes Wohnen®, ,Idyllische Naher-
holung* und ,,authentischer Charme*. All
das soll ,,selbstbewusste Individualitét®
ausstrahlen, wirkt jedoch vor allem ab-
schreckend. Die Wohnungen sollen 66 —
200 gm groB sein und fiir knapp 700.000
— 2,5 Millionen Euro verkauft werden.

Tradition des Widerstands

Derartige Nobelprojekte sind im Reiche-
Kiez nichts Neues. Bekannt wurde das
Quartier unter anderem fiir die dort 2010
errichteten ,,Carlofts*“~-Wohnungen mit ei-
genem Parkplatz auf der Etage, bei dem
Fahrzeuge mithilfe eines Lastenaufzugs
auf die Ebene der Wohnungen gehoben
werden. Eine massive Provokation, in
dem alten SO36-Kiez Luxusbuden fiir
PS-Junkies zu bauen. Grofer hitte der
Kontrast wohl kaum sein konnen. Pro-
test konnte den Neubau nicht verhindern.
Und in den vergangenen Jahren wurde
immer mehr Anwohner/innen verdringt,
Spekulanten profitierten von steigenden
Preisen.

Gleichzeitig gab es aber auch stets Wider-
stand. Die Initiative GloReiche verteidig-
te 2017 erfolgreich die Béckerei ,,Filou®.
Die Kollektivkneipe ,,Meuterei* wurde
2021 zwar gerdumt, aber nie vergessen.
In der Lausitzer 10/11 stritt das Projekt
»Lause bleibt” viele Jahre widerstindig
fiir den Erhalt ihrer Rdume, bis sie endlich
einen Genossenschaftsvertrag bekamen.
Seit Jahren oszilliert so der Widerstand
im Reiche-Kiez zwischen Riickschldgen
und erfolgreichem Protest.

Mit ,Hype & Hide* prisentiert Ziegert
nun ein besonders abschreckendes Pro-
jekt. Der Immobilienspekulant Nikolaus
Ziegert ist einer der schillerndsten Pro-
fiteure der Preisspirale auf dem Berliner
Immobilienmarkt der letzten 30 Jahre.
Auch wenn er sich nun aus dem operati-
ven Geschift zuriickzieht, wird man ihn
als einen derjenigen in Erinnerung behal-

ten, die schuld daran sind, dass an vielen
Orten das urbane Gewebe aus quirligen
Kiezen, nicht-kommerziellen Freirdumen
und rebellischer Subkultur, das Berlin
nach 1990 fiir viele so einzigartig gemacht
hat, angegriffen und zerstort wurde.

Dass er auch hier so einfach damit
durchkommt, ist alles andere als si-
cher. Nachbar/innen haben sich in der
Initiative ,,No Hype, No Hide* zusam-
mengeschlossen und wollen unter der
Losung ,,Wer hier kauft, kauft Arger
Widerstand organisieren. Und das ist
im Reiche-Kiez keine bloBe Ankiindi-
gung. Das ist ein Versprechen.
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Ende April gab es eine Veranstaltung zur Bebauung
mit teuren Eigentumswohnungen im Reichekiez im
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BERLIN

Eine ganz besondere Stadtrundfahrt

Das Berliner Bandnis gegen Abriss organisierte eine
Bustour zu verschiedenen von Abriss bedrohten Hausern

Von Peter Nowak

Rund 60 Menschen, darunter viele Ak-
tivist/innen der Mieter/innenbewegung,
trafen sich am 2. April an der Baustelle
des Hauses der Statistik in Berlin-Mitte
zu einer Bustour. In den néachsten vier
Stunden ging es kreuz und quer durch
Berlin zu Orten, an denen gut erhaltene,
oft erst vor kurzer Zeit sanierte Gebéude
abgerissen werden sollen oder bereits
verschwunden sind. In den vergangenen
5 Jahren wurden in Berlin rund 10.000
Wohnungen abgerissen.

Eindeutiges Ergebnis zur Frage Rekommunalisierung
oder Abriss auf einem StraBenfest in der Habersaath-
straBBe. Foto: Matthias Coers
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Dagegen hat sich vor einigen Monaten
das Biindnis gegen Abriss in Berlin ge-
griindet, das auch die Bustour organisiert
hat. Sebastian Diaz de Delon, einer der
Mitbegriinder des Biindnisses, erklart
gegeniiber MieterEcho die Intentionen
der Gruppe. Zum einen wiirden die be-
stehenden Wohngebidude durch sehr viel
hoherpreisigen Neubau ersetzt. Zudem
verursache der Abriss, die Entsorgung
und der Neubau von Gebduden einen
enormen Ressourcenaufwand, der ange-
sichts der Klimakrise nicht zu rechtferti-
gen sei.

,»Wir haben das Biindnis gegen Abriss
gegriindet, um die groB3e Zahl an bedroh-
ten Gebduden und Bewohner/innen in
ganz Berlin deutlich zu machen und den
Austausch untereinander zu ermoglichen.
Wir wollen so die einzelnen lokalen
Kiampfe um den Erhalt der Héuser stir-
ken, sowie eine generelle Kritik an der
gegenwirtigen Praxis von Abriss und
anschlieBendem Neubau iiben®, so Diaz
de Delon. Die 6kologische Problematik
habe dabei einen sehr hohen Stellenwert:
,.Der Gebidudesektor verursacht 40% des
gesamten CO2-AusstoBes in Deutschland.
Durch Abrisse wird die in den Gebzuden
bei ihrem Bau aufgewendete und seitdem
im Gebédude gespeicherte ,graue Energie*
freigesetzt. Dazu kommt, dass der Neubau
erneut Energie und wertvolle Ressourcen
verbraucht. Und iiber 40% des gesamten
deutschen Abfalls sind Bau- und Ab-
bruch-Abfille. Die Klimakrise verlange
nach einem ,radikalen Wandel im Um-
gang mit Bestandsgebduden®.

Abriss bedeutet oft Verdrangung
Doch auch soziale Griinde sprechen fiir
ihn dafiir, sich gegen die Abrisspolitik
zu wenden, da bestehende Wohngebiu-
de mit teilweise noch recht giinstigen
Mieten durch hochpreisigen Neubau er-
setzt werden, was unweigerlich zu Ver-
dringung von Menschen mit geringeren
Einkommen fiihre, so Delon.

Deutlich wird das auf einer der Stationen
der Anti-Abriss-Tour in der betréichtlich
aufgewerteten Kurfiirstenstra3e in Scho-

neberg. In diesem Gebiet leben fast ein
Drittel der Anwohner von Transferleis-
tungen. Das Biindnis gegen Abriss fordert
den Erhalt beziehungsweise den Umbau
zu Wohnzwecken von fiinf Gebduden ent-
lang der Kurfiirstenstrae. Dazu gehoren
das sogenannte LSD-Gebédude, das Wool-
worth-Gebaude, die alten Hotels Presi-
dent und Sylter Hof sowie das Biirohaus
an der Urania 4 — 10.

Es ist nicht die erste Aktion des Biindnis-
ses in diesem Kiez. Bereits im Februar
2023 gab es eine Demonstration, die unter
dem Motto ,,Rettet die Westplatte* vom
U-Bahnhof Kurfiirstenstrale zur Ura-
nia zog. Mit der Parole wollte man aus-
driicken, dass es Hiuser in Platten-
bauweise nicht nur in Ost-, sondern
auch in Westberlin gab und dass sie er-
halten werden sollten.

Abriss und Neubau ist gerade bei Wohn-
gebduden ein duferst lukratives Ge-
schiftsmodell. Die Geschossflichen auf
einem Grundstiick werden maximiert,
zudem steigt der Quadratmeterpreis deut-
lich.

Zwar sieht das in Berlin geltende Zweck-
entfremdungsverbotsgesetz vor, die Ab-
rissgenehmigung fiir nutzbaren Wohn-
raum an die Schaffung bezahlbaren
Ersatzwohnraums zu koppeln. Doch diese
Festlegung hat sich als nicht gerichtsfest
erwiesen, was in Investorenkreisen fiir
anhaltende Sektlaune gesorgt hat. Ande-
re politische Steuerungsinstrumente, um
Abriss zu regulieren, gibt es derzeit nicht,
und sind weder von der Bundes- noch von
der neuen Landesregierung zu erwarten.
Auch in anderen Stadtteilen, die bei der
Bustour besucht wurden, wird massiv die
Abrissbirne in Stellung gebracht, wie be-
troffene Mieter/innen den Teilnehmer/in-
nen berichteten. Das Biindnis gegen Ab-
riss wird jedenfalls keine Ruhe geben und
sich weiter bei der Vernetzung betroffe-
ner Hauser und der Vorbereitung von Ak-
tionen engagieren. Denn angesichts der
dramatischen sozialen und 6kologischen
Situation braucht Berlin wenigstens ein
Abrissmoratorium.
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BERLIN

Warmewende als Klassenfrage

Neue Studie der Rosa-Luxemburg-Stiftung beleuchtet die ungleiche
Belastung in Mehrfamilienhdusern durch steigende Heizkosten

Von Philipp Moller

Seit Wochen diskutiert die Republik tiber
die von Wirtschaftsminister Robert Ha-
beck (B90/Griine) durchgeboxte ,War-
mewende“, also den staatlich forcierten
Austausch von Heizungsanlagen, die mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden.
Die Debatte dreht sich dabei vor allem
um Eigenheimbesitzer/innen. Die Situati-
on in Mehrfamilienhausern und vor allem
von Mieter/innen mit geringen Einkom-
men ist hingegen ein ,blinder Fleck”,
den nun eine Studie des Oko-Instituts
im Auftrag der Rosa-Luxemburg-Stiftung
ausgeleuchtet hat.

Die Studie untersucht, wie die im vergan-
genen Jahr rasant gestiegenen Kosten fiir
Heizenergie, also etwa Gas und 01, Mie-
ter/innen und Eigentiimer/innen in Mehr-
familienhdusern belasten. Dabei kommt
die Studie zu dem Ergebnis, dass Haus-
halte mit niedrigen Einkommen einen
deutlichen hoheren Anteil ihres Einkom-
mens fiir das Heizen ausgeben miissen als
Gutverdienende. Zugleich wohnen sie auf
kleinerer Wohnflidche und in energetisch
schlecht sanierten Altbaubestinden, die
einen besonders hohen Heizbedarf haben.
Uber 80% der Haushalte mit niedrigen
Einkommen leben in Mehrfamilien-
hdusern, fast ausschlieBlich zur Miete.
Mieter/innen sind im Vergleich zu Ei-
genheimbesitzer/innen in hohem Mafle
von den Entscheidungen ihrer Vermie-
ter/innen abhéngig. Wie und womit man
heizt und wie gut geddammt ist, konnen
Mieter/innen nicht selbst bestimmen.
Beides sind jedoch entscheidende Fak-
toren fiir die Heizkosten. Wie stark
diese ins Gewicht fallen, ist wiederum
stark vom Einkommen abhingig. Wih-
rend das drmste Zehntel der Haushalte
in Mehrfamilienhdusern knapp 8% des
Einkommens fiir das Heizen berappen
miissen, sind es beim reichsten Zehntel
gerade einmal 1,6%. Die Preisexplosion
fiir Energie im letzten Jahr betraf gerade
bestimmte soziale Gruppen, wie Arbeits-
lose sowie Rentner/innen und Alleiner-
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ziehende mit kleinen Einkommen beson-
ders hart. Fiir Rentner/innen verdoppelte
sich der Anteil der Energiecausgaben am
verfiigbaren Einkommen, bei Arbeitslo-
sen verdreifachte er sich sogar nahezu.
Gerade fiir Menschen mit kleinem Geld-
beutel steigerte sich das Risiko einer ver-
steckten Energiearmut enorm.

Verdrdngungsbooster Warmewende
Das Einkommen bestimmt nicht nur
mafgeblich, wie stark die Heizkosten
ins Gewicht fallen, sondern in welchen
Verhiltnissen man wohnt. Armere Haus-
halte verfiigen laut der Untersuchung
zumeist iiber deutlich weniger Quadrat-
meter als reichere. Das obere Zehntel
der Einkommensklasse bewohnt dem-
nach pro Kopf rund 40% mehr Wohn-
fliche als das unterste. Das erklart
wiederum auch, warum Haushalte mit
niedrigen Einkommen deutlich weniger
Energie verbrauchen als Gutverdienende.
Gleichzeitig wohnen Haushalte mit ho-
hen Einkommen deutlich hiufiger in
besser isolierten Wohnungen. Zwischen
einzelnen Baujahrgiingen gibt es grofle
Unterschiede bei der Energiebilanz. So
verbrauchen ab 2001 fertiggestellte Woh-
nungen 20% weniger Energie als Altbau-
ten, die ab 1949 errichtet wurden. Neu-
bauten haben jedoch in der Regel deutlich

hohere Mieten, weshalb gerade einmal
5% der Haushalte im unteren Einkom-
mensdrittel in diesen Gebduden wohnen.
Armere Mieter/innen finden hingegen
hiufig nur noch in nicht-sanierten Altbau-
bestinden aus den Nachkriegsjahrzehn-
ten eine halbwegs bezahlbare Wohnung,
wobei ihnen die steigenden Nebenkosten
immer mehr Geld aus der Tasche ziehen.
Gerade die ,.kleinen Leute konnten also
von einer klimagerechten Sanierung und
einem Austausch des Heizsystems stark
profitieren. Laut den bisher bekannt ge-
wordenen Details droht jedoch gerade
diese Gruppe, durch die ,,Warmewende*
unter die Rédder zu geraten. 8% der Kosten
fiir energetische Modernisierungen kon-
nen dauerhaft auf die Kaltmiete draufge-
schlagen werden, ohne dass diese Mieter-
hohungen zwangsldufig von potentiellen
Ersparnissen bei Heizkosten aufgefangen
werden. Ohne die Abschaffung der Mo-
dernisierungsumlage in ihrer jetzigen
Form, die Beteiligung der Vermieter/innen
an den Kosten und ohne finanzielle Hil-
fen fiir betroffene Mieter/innen diirfte die
Wirmewende zu einem griin angestriche-
nen Booster der Verdringung werden.

Die ganze Studie ,Mehrfamilienh&user: Der blinde Fleck
der sozialen Warmewende* kann man hier lesen:
rosalux.de/fileadmin/rls_uploads/pdfs/Studien/Oeko-
Institut-2023-Soziale-Aspekte-Waermewende_RLS.pdf
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Ein breites Biindnis kampft in Chilefiir das ,Recht auf i

»,ES geht um die Wurde*

Interview mit Paz Araya

MieterEcho: Es gibt seit Jahren massive
Proteste in Chile — welche Forderungen
wurden und werden gestellt?

Paz Araya: 2019 war das wie eine Ex-
plosion, von der niemand wusste, wohin
sie sich ausbreiten wiirde. Die Menschen
waren auf der Strafle und viele, die nie
ihre Stimme erhoben hatten, brachten
ihre Wut zum Ausdruck. Am Anfang wa-
ren es einfach wiitende Menschen und
alles andere, was wir wollten und wo wir
hinwollten, war unklar. Dann wurde den
Dingen nach und nach Namen gegeben.
Ein Begriff der dabei emporkam, war Di-
gnidad (Wiirde). Wiirde wurde zum zent-
ralen Begriff der Proteste — wir wollen ein
wiirdevolles Leben! Daran konnten dann
die schon ldnger bestehenden Kidmpfe
wie die der Pobladoras, die fiir ein Recht
auf Wohnraum kdmpfen, ankniipfen und
sagen: Ja, wir kimpfen auch um Wiirde.
Auch die Umweltbewegungen schlos-
sen sich an, welche in den sogenannten
Zonas de sacrificio (geopferten Gebiete)
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kdmpfen — Orten in Chile, deren Konta-
mination und Zerstérung gigantisches
Ausmal erreicht, wo die Menschen an
Krebs und anderen Krankheiten sterben.

Es folgten auch andere Gruppen, wie z. B.
Motorradfahrer, die fiir bezahlbares Ben-
zin protestierten, oder auch Fuf3ballfans.
Bei den groen Demonstrationen waren
2 Millionen Menschen in Santiago auf
der Straf3e, 7 Millionen im ganzen Land.

Konnen Sie die Wohnungssituation in
Chile beschreiben?

Um die Situation auf dem Wohnungs-
markt zu verstehen, muss man die Dik-
tatur von 1973 bis 1989 mit einbeziehen.
Nicht nur die aktuelle Verfassung, son-
dern viele Gesetze wurden verabschiedet,
die alles in Chile liberalisierten — Neo-
liberalismus extrem. In diesem Kontext
steht auch die Wohnungspolitik, es fehlt
fast jede Regulation, da alles den Markt-
bedingungen untergeordnet wird.

Hinzu kam 1979 eine Politik, die Armsten
aus den Stadtzentren hin zur Peripherie
umzusiedeln.

Wie lebten die Menschen vorher?

Vor der Diktatur, zu Zeiten der sozialis-
tischen Regierung unter Allende, gab
es Ansitze von sozialem Wohnungs-
bau, um dem akuten Wohnraummangel
zu begegnen. Aufgrund okonomischer
Krisen zogen in den 1950ern immer
mehr Menschen aus den ldndlichen
Gebieten in die Stddte in oft viel zu
kleine Behausungen ohne Zugang zu
Trinkwasser, Strom etc. Heute lebt die
Hilfte der Bevolkerung in Santiago.
Der Staat baute Sozialwohnungen und
den Armsten wurde die Moglichkeit ge-
geben, diese als Eigentum zu erwerben.
Einen Teil bezahlten sie selbst, den an-
deren der Staat. Die Diktatur beendete
alle Programme sozialen Wohnens. Men-
schen, die Sozialwohnungen bekommen
hatten, wurden dazu gezwungen sie auf-
zugeben und an die Peripherie verdridngt.
Santiago ist eine sehr gespaltene Stadt
mit 7 Millionen Einwohnern. Eine Person
aus den Reichenvierteln stattet dem ande-
ren Teil der Stadt fast nie einen Besuch
ab. Die Verdringung der ©konomisch
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Benachteiligten in die Randbezirke fiihrt
dazu, dass viele Menschen jeden Tag
mehrere Stunden fahren miissen, um die
essentiellen Dienstleistungen wahrzuneh-
men, die alle im Zentrum liegen, oder um
zur Arbeit zu gelangen. Das Wachstum
der Stadt erdffnet den Raum fiir Boden-
spekulation in der Erwartung, dass Land-
parzellen am Rande der Stadt bestimmt
bald bebaut werden.

In den 1990ern und 2000er Jahren schaff-
ten es viele Menschen, iiber Ersparnisse
ihre Wohnungen zu kaufen, die Wohn-
eigentumsquote lag 2002 bei tiber 50%.
Doch in den letzten 20 Jahren mieten die
Menschen aufgrund des geringen Ein-
kommens vermehrt.

Ist es der Traum der Menschen, Eigen-
tiilmer zu werden?

Die Generation meiner Eltern verfolg-
te den Traum des eigenen Hauses. Die
eigene Wohnung steht in Chile fiir sozi-
alen Aufstieg, fiir die Moglichkeit, der
Armut zu entkommen, dem Schicksal
nicht mehr ungeschiitzt ausgeliefert zu
sein: Nie weil} ich, ob ich morgen noch
ein Einkommen oder Arbeit habe, doch
immerhin habe ich eine Wohnung. In den
1990ern war das noch realisierbar. Heu-
te sind die Wohnungspreise jedoch so
hoch, dass nur Menschen mit sehr hohen
Einkommen einen Wohnungskauf in Be-
tracht ziehen konnen.

Das Mindesteinkommen in Chile liegt bei
ca. 300 Euro pro Monat. Um tiber die Run-
den zu kommen, braucht es aber um die
500 Euro. So hoch liegt momentan das ge-
mittelte Einkommen. Es reicht gerade so,
um als Einzelperson ohne Kinder durch-
zukommen. Dementsprechend ist die Ver-
schuldungsrate der Chilen/innen enorm.

Foto: zweischritte.berlin

Paz Araya ist wissenschaftliche Mitarbeiterin
am Institut fiir Européische Ethnologie der Hum-
boldt-Universitat zu Berlin.
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Werden die Menschen unfreiwillig zu
Mieter/innen?

Ja, vor zwanzig Jahren war in einem Ge-
biaudekomplex mit zwei bis drei Kernfa-
milien meist eine die Eigentlimerin. Seit
Anfang der 2000er steigt der Anteil der
Mieter/innen deutlich. Doch auch eine
Wohnung zu mieten ist nicht einfach, da
oft ein Einkommen verlangt wird, das ein
Dreifaches der Miete betrigt. Daher pfer-
chen sich inzwischen oft mehrere Haus-
halte zusammen in eine Wohnung.

Gibt es organisierte Mieter/innen in
Chile?

Beim Wohnthema geht es erstmal um den
Wunsch, iiberhaupt an eine Wohnung zu
kommen. Da viele Menschen weder Geld
haben, um Wohnungen zu kaufen, noch
sie zu mieten, gibt es informelle Ansied-
lungen, die sogenannten Tomas (spanisch:
tomar/nehmen). Zudem werden die Sozi-
alwohnungen, die der Staat den Armsten
zuteilt, nach marktwirtschaftlichen Krite-
rien hergestellt und sind somit sehr klein
und von minderer Qualitit. Es regnet
hinein, Kilte zieht durch die Ritzen. Die
Recht auf Wohnen-Bewegung besteht
also aus Menschen, die in Sozialwohnun-
gen leben und Wohnraum besserer Quali-
tdt fordern, sowie aus denen, die in Tomas
leben und eine Sozialwohnung benétigen.
Sie alle kiampfen fiir ein Recht auf Eigen-
tum an Wohnraum. Die Mietenexplosion
ist noch neu — 2018 gab es erstmals eine
Reportage zu den steigenden Mietpreisen.

Im September 2022 wurde der in ba-
sisdemokratischen Prozessen erarbei-
tete neue Verfassungsentwurf, wel-
cher auch viele Passagen zum Recht
auf Wohnen beinhaltete, in einem
Referendum abgelehnt. Im Entwurf
stand: ,,Der Staat kann sich an der
Planung, dem Bau, der Sanierung,
der Erhaltung und der Innovation
von Wohnraum beteiligen.* Warum
,,kann* und nicht ,,muss‘?

Die Verfassung der 1980er lie3 den Staat
komplett auBen vor, basierte stark auf
dem Recht auf Privateigentum, den Rech-
ten der Unternehmen und des Marktes.
Die neue Verfassung sollte dem Staat
tiberhaupt wieder die Moglichkeit ge-
ben, in die Marktprozesse einzugreifen.
Zum Beispiel beim Thema Instandset-
zung von Wohnungen hitte der Staat
also ein Programm beschlieBen konnen,
Menschen bei der Isolierung ihrer Woh-
nungen zu helfen, die dafiir notwendi-
gen Biiros einzurichten und die techni-
schen Kapazititen anzuschaffen.

WOHNEN INTERNATIONAL

Wie ist die Stimmung im Land jetzt,
einige Monate nach dem Scheitern der
neuen Verfassung?

Die Stimmung vieler Menschen ist sehr
gedriickt, die Enttduschung grof. Vie-
le fragen sich: Wofiir sollen wir noch
kdmpfen? Der Verarbeitungsprozess dau-
ert noch an. Die Propaganda der Rech-
ten war sehr stark. Den Menschen wur-
de Angst gemacht, dass der Staat ihre
Wohnungen oder Ersparnisse wegneh-
men wiirde. Zudem gibt es einen starke
strukturelle Diskriminierung in Chile.
Die Verfassung hitte den Indigenen
viele Rechte zugesprochen und davon
fiihlten andere sich wiederum bedroht.
Wenn ein Kampf verloren wurde, musst
du erst den Riickzug antreten, um mit
neuen Strategien wiederzukommen. In
den vergangenen Monaten wurde aber die
Arbeit wieder aufgenommen, zum Bei-
spiel mit Veranstaltungen und Protesten
zu den steigenden Energiekosten.

In der Bewegung fiir das Recht auf
Wohnen gibt es ja auch viele fe-
ministische Elemente. Was ist die
Rolle der Frauen in der Bewegung
fiir das Recht auf Wohnen?

Die Bewegung der Pobladoras tragen
hauptsichlich Frauen, die in schlimmsten
Wohnbedingungen in den Tomas leben.
Die Kémpfe dieser Frauen sind beein-
druckend. Oft leben sie in sehr prekéren
Arbeitsverhéltnissen und bringen Famili-
en mit mehreren Kindern durch. Die Be-
wegung fiir das Recht auf Wohnen wird
mafgeblich von ihnen getragen.

Gibt es eine Einwanderungsbewegung
von Arbeiter/innen anderer Natio-
nalititen?

Der Mythos von Chile als Oase Latein-
amerikas ist eine Liige. Eine kleine Grup-
pe besitzt den Grofiteil des Reichtums.
Die Arbeitsmigrant/innen treffen dann
auf eine sehr harte Realitdt von fehlen-
den und schlecht bezahlten Jobs. Zudem
ist Chile ein recht rassistisches Land,
sowohl nach innen gegeniiber der indi-
genen Bevolkerung als auch nach auflen
gegen Menschen anderer Nationalitéten.
Es gab Einwanderungswellen in den letz-
ten 20 Jahren, unter anderem aus Peru,
Venezuela, Kolumbien. Viele der Ein-
wander/innen sind dann auch Teil der Po-
bladoras, die ein Recht auf wiirdevolles
Wohnen fordern.

Wir danken fiir das Gesprich.
Das Interview fiihrten Grischa Dallmer

und Matthias Coers.
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MIETRECHT AKTUELL

Mieter/innen fragen — wir antworten

Fragen und Antworten zu Wohngemeinschaften

Von Rechtsanwalt Hannes Poggemann

Wir wohnen zu sechst in einer Wohnung
und teilen uns die Miete. Wir kennen uns
alle aus der Uni und sind befreundet.
Zwei von uns sind Geschwister und zwei
andere sind gerade in einer Beziehung.
Wir verstehen uns als Wohngemein-
schaft. Der Vermieter sieht das anders,
weil unter uns welche verwandt sind und
eine Lebensgemeinschaft fiihren. Ab
wann ist man denn eine Wohngemein-
schaft?

Im Gesetz gibt es keine Definition, was eine
Wohngemeinschaft ist. Die Rechtspre-
chung geht zwar von einer Wohngemein-
schaft aus, wenn mehrere nicht miteinander
verwandte oder in einer Beziehung stehende
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Personen zusammen in einer Wohnung le-
ben. Aber deshalb ist die Ansicht Ihres
Vermieters nicht gleich zutreffend. Denn in
Threm Fall liegt der Grund des Zusammen-
lebens nicht in dem einzelnen Verwandt-
schaftsverhéltnis oder in der Beziehung der
zwei Personen. Bei Thnen wird man von
einer Wohngemeinschaft ausgehen miissen,
da Sie als Studierende die Wohnung ange-
mietet haben, um sich die Miete zu teilen
und als Freunde zusammenzuleben. Darin
ist der Hauptzweck Threr Wohnungsanmie-
tung zu sehen, womit Sie als Wohngemein-
schaft gelten.

Ich habe zwei Freunde, mit denen ich
mich jede Woche zum Skatspielen treffe.
Wir sind Rentner/innen und verstehen

uns glanzend. Jetzt hatten wir die Idee,
dass wir zu dritt eine Wohnung anmieten
wollen, um dort zusammen alt zu werden
und weiter Skat spielen zu kdnnen. Wir
haben mal von dem Begriff ,,Alters-WG*
gehort. Wiirden wir dann tatséchlich als
Wohngemeinschaft gelten?

Ja, auch als Rentner/innen konnen Sie eine
Wohngemeinschaft bilden. Weit verbreitet
wird bei Wohngemeinschaften zunéchst an
Studierende oder andere junge Leute ge-
dacht. Das liegt daran, dass sich Studieren-
de oder Auszubildende hiufig aus finanzi-
ellen Griinden dazu entschlieBen, zusam-
men eine Wohnung anzumieten und sich die
Miete zu teilen. Aber eine Altersgrenze gibt
es fiir Wohngemeinschaften nicht. Und es
wird auch nicht zwingend verlangt, dass

MieterEcho 432 Mai 2023

Bilder: nmp



man sich aus finanziellen Griinden die Mie-
te teilen muss. Wenn Sie sich also dazu
entschlielen, mit anderen befreundeten Per-
sonen im Alter zusammenzuleben, wird
man Sie als Wohngemeinschaft ansehen
miissen.

Und noch ein Tipp: Treffen Sie schriftliche
Vereinbarungen, wie Sie die Rechte und
Pflichten zum Beispiel zur Nutzung von
Gemeinschaftseinrichtungen wie Kiiche
und Bad, zur Aufteilung der Miete, der
Nebenkosten, Strom und Kabelgebiihren,
die Pflichten zur Durchfiihrung/Bezahlung
von Schonheitsreparaturen usw. unterein-
ander regeln.

Und wie wiirde so ein Mietvertrag fiir eine
Wohngemeinschaft aussehen? Miissen
alle Bewohner auch in den Mietvertrag
aufgenommen werden?

Nein. Es gibt verschiedene Moglichkeiten,
als Wohngemeinschaft eine Wohnung anzu-
mieten. Haufig wird bei Mietvertragsbeginn
vereinbart, dass alle Bewohner/innen als
Mietvertragspartner aufgenommen werden.
In dem Fall werden alle Bewohner/innen
gleichberechtigte Hauptmieter/innen der
Wohnung. Das bedeutet, Sie tragen alle
gemeinsam die Pflichten gegeniiber dem
Vermieter. Eine Mieterhohungserkldrung
muss der Vermieter allen gegeniiber abge-
ben. Auch die Kiindigung des Mietvertrages
muss er allen erkldren. Andererseits miissen
aber auch alle Mieter/innen Willenserkla-
rungen gegeniiber dem Vermieter gemein-
sam abgeben. Auch Mingelbeseitigungsan-
spriiche miissen Sie gemeinsam geltend
machen. Den Mietvertrag konnen Sie nur
gemeinsam kiindigen. Wichtig zu wissen ist
auch, dass in dieser Konstellation der Ver-
mieter von jedem der Mietvertragspartner
die gesamte Miete fordern kann.
Alternativ kann auch zum Beispiel nur ein
Bewohner als Hauptmieter den Mietvertrag
schlieBen. Die iibrigen Bewohner/innen
konnten dann als Untermieter in der Woh-
nung wohnen. In dem Fall wiirde nur der
einzelne Hauptmieter/innen alle Pflichten
gegeniiber dem Vermieter tragen. Bei dieser
Variante sollte das Recht zur Untervermie-
tung direkt im Mietvertrag geregelt werden.
Fiir die Einzelheiten einer solchen Vertrags-
gestaltung suchen Sie bitte eine unserer
Beratungsstellen auf.

Wir haben einen Mietvertrag, in dem wir
zu dritt als Hauptmieter eingetragen sind.
Ich habe schon verstanden, dass wir alle
drei gegeniiber dem Vermieter zur Miet-
zahlung verpflichtet sind. Mit meinen
Mitbewohnern habe ich vereinbart, dass
ich die Halfte der Miete zahle und die
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anderen beiden sich den Rest teilen.
Muss ich das dem Vermieter mitteilen?
Und wie verhélt sich das bei Mieterhé-
hungen?

Der Vermieter kann von jedem der drei
Hauptmieter/innen die Gesamtmiete for-
dern. Sie miissen dem Vermieter aber nur
die Miete zahlen und nicht erkliren, wie Sie
sich die Miete teilen. Dabei handelt es sich
lediglich um eine interne Vereinbarung, die
Sie dem Vermieter nicht kundtun miissen.
Wenn der Vermieter Thnen eine Mieterho-
hung schickt, muss das Schreiben an alle
Hauptmieter/innen adressiert sein. Bei einer
Mieterhohung handelt es sich rechtlich um
eine Anderung des Mietvertrags. Allgemein
lisst sich sagen, dass jede Anderung des
Mietvertrags an alle Hauptmieter/innen ge-
richtet sein muss. Anders verhiltes sich zum
Beispiel bei einer Betriebskostenabrech-
nung. Diese ist auch dann wirksam, wenn
sie nur einem der Mieter zugeht. Die Nach-
zahlungsforderung aus der Betriebskosten-
abrechnung kann der Vermieter dann aber
auch nur von diesem Mieter verlangen.

Wir haben einen Mietvertrag, wo wir alle
sechs Hauptmieter sind. Im Mietvertrag
steht nichts dazu, ob uns ein Recht zum
Hauptmieterwechsel zusteht. In der Ver-
gangenheit haben wir schon drei Mal
Hauptmieter ausgetauscht. Jedes Mal
gab es einen Nachtrag zum Mietvertrag,
wo nur der Hauptmieterwechsel festge-
halten wurde. Jetzt méchte wieder ein
Mitbewohner aus unserer Wohngemein-
schaft ausziehen. Der Vermieter hat
schon deutlich gemacht, dass er keinen
weiteren Hauptmieterwechsel akzeptie-
ren wird. Was kénnen wir machen?

Foto: Matthias Coers

RA Hannes Poggemann ist Fachanwalt fiir
Miet- und Wohnungseigentumsrecht und berét
fir die Berliner MieterGemeinschaft in den
Beratungsstellen Mierendorffplatz, Adalbert-
stra3e und Sonnenallee.

Fir Wohngemeinschaften existiert keine Altersober-
grenze, auch im Alter kénnen Sie sich mit Menschen
zum gemeinsamen Leben zusammenschlieBen.

In der Vergangenheit hitten Sie wohl gute
Chancen gehabt, den Hauptmieterwechsel
gegen den Vermieter durchzusetzen. Viele
Jahre wurde in der Berliner Rechtsprechung
iiberwiegend vertreten, dass der Vermieter
einem Hauptmieterwechsel zustimmen
muss, wenn von einer Wohngemeinschaft
ausgegangen wurde und es in der Vergan-
genheit bereits zu Hauptmieterwechseln
kam. Denn in dem Fall musste davon aus-
gegangen werden, dass der Vermieter wuss-
te, dass die Zusammensetzung der Bewoh-
ner/innen nicht auf Dauer angelegt ist und
es zu Wechseln der Bewohner/innen kom-
men wird. Leider gab es im Jahr 2022 ein
grundlegendes Urteil des BGH, welches die
Voraussetzungen des Wechselrechts bei
Wohngemeinschaften deutlich verschirft
hat. Darin hat der BGH klargestellt, dass
sich allein aus dem Begriff einer Wohnge-
meinschaft und den stattgefundenen Haupt-
mieterwechseln in der Vergangenheit kein
Recht der Mieter/innen auf kiinftige Wech-
sel ableiten ldsst. Es muss dariiber hinaus
berticksichtigt werden, welche Absprachen
zwischen Thnen und dem Vermieter getrof-
fen wurden. Da sich in Threm Fall keine
Vereinbarungen iiber ein Wechselrecht aus
dem Mietvertrag oder den Nachtrigen er-
gibt, miissten wir priifen, ob es andere An-
haltspunkte in dem Mietverhiltnis gibt, die
auf ein Wechselrecht hinweisen. Solche
Anhaltspunkte konnen sich aus der Kom-
munikation mit dem Vermieter bzw. der
Hausverwaltung im Vorhinein zum Miet-
vertragsabschluss oder wihrend des laufen-
den Mietvertrags ergeben. Lassen Sie sich
in einer unserer Beratungsstellen anwaltlich
beraten.
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Was machen wir als Wohngemeinschatft,
wenn uns nach dem BGH-Urteil kein
Recht zum Hauptmieterwechsel zusteht,
aber ein Mietbewohner trotzdem auszie-
hen will? Darf unser Mitbewohner dann
nicht ausziehen?

In dem Fall kann der Mitbewohner trotzdem
aus der Wohnung ausziehen. Er ist nicht
verpflichtet, in der Wohnung zu wohnen,
nur weil er noch im Mietvertrag steht. Thnen
steht dann regelméfig gegeniiber dem Ver-
mieter ein Recht auf Untervermietung des
frei gewordenen Zimmers zu. Fiir die Ein-
zelheiten einer Anfrage auf Erlaubnis zur
Untervermietung lassen Sie sich bitte bera-
ten. Wichtig zu wissen ist aber, dass der
ausgezogene Mitbewohner gegeniiber dem
Vermieter weiterhin Mieter bleibt und sdmt-
liche Rechte und Pflichten bestehen bleiben,
solange erim Mietvertrag steht. Der Vermie-
ter konnte also sogar — falls die anderen
Mieter/innen nicht zahlen — von ihm die
gesamte Miete fordern, obgleich er nicht
mehr dort wohnt.

Daran anschlieBend noch eine Frage:
Was machen wir, wenn unser ausziehen-
der Mitbewohner nicht weiter als Mieter
im Mietvertrag stehen will? Am liebsten
will er nichts mehr mit dem Mietvertrag
zu tun haben.

Sie konnten untereinander vereinbaren,
dass die verbliebenen Hauptmieter/innen
fiir alle Verpflichtungen gegeniiber dem
Vermieter aus dem Mietvertrag aufkommen
und damit den ausgezogenen Hauptmieter
quasi von seinen Pflichten freistellen. Damit
konnten Sie Threm ausziehenden Mitbe-
wohner entgegen kommen. Diese Vereinba-
rung gilt aber nur im Innenverhéltnis zwi-
schen Thnen als Mieter/innen. Gegeniiber
dem Vermieter bleibt die Haftung des aus-
gezogenen Mieters bestehen. Das konnte
ein Problem darstellen, wenn der ausziehen-
de Mieter iiberhaupt nichts mehr mit dem
Mietvertrag zu tun haben will. Hier sollten
Sie gemeinsam als Mieter/innen eine Lo-
sung finden. Denn im dufersten Fall konnte
der ausziehende Mieter von Thnen als ver-
bleibende Mieter/innen verlangen, den
Mietvertrag gemeinsam zu kiindigen. Dazu
sollten Sie es nicht kommen lassen. Lassen
Sie sich in solch einer komplizierten Situa-
tion unbedingt in einer unserer Beratungs-
stellen anwaltlich beraten.

Wir sind eineWohngemeinschaftaus drei
Personen. Bei Einzug waren wir alle drei
Hauptmieter. Mittlerweile sind zwei Mit-
bewohner ausgezogen und dafiir sind
zwei Untermieter mit Erlaubnis des Ver-
mieters eingezogen. Ich méchte jetzt
auch ausziehen, will aber, dass dieWohn-
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Mieten Sie als Paar eine Wohnung an und beide stehen im Mietvertrag, kann Ihr Ex-Partner nur mit Einver-
standnis des Vermieters aus dem Vertrag ausscheiden. Zur Aufnahme einer Freundin in den Vertrag ist der
Vermieter nicht automatisch verpflichtet. Ein Anspruch auf Untermieterlaubnis durfte in dem Fall gegeben

sein.

gemeinschaft weiter besteht. Kann ich
auch einfach ausziehen und fiir mich
einen Untermieter einziehen lassen?
Nein, es ist hier nicht ratsam, einfach aus-
ziehen. Denn damit wiirden Sie als letzter
Hauptmieter die Wohnung verlassen und
diese vollstindig anderen Personen tiberlas-
sen. Das muss ein Vermieter nicht akzeptie-
ren und das wiirde ihn zur Kiindigung be-
rechtigen. Es muss grundsitzlich mindes-
tens einer der Hauptmieter weiterhin in der
Wohnung wohnen, der Besitz an der Woh-
nung darf nicht vollstindig aufgegeben
werden. Ein Recht zur Untervermietung
konnen Sie nur geltend machen, wenn Sie
absehbar wieder in die Wohnung zuriickzie-
hen wollen. Moglicherweise steht Thnen ein
Recht auf Hauptmieterwechsel zu. Dazu
miissten die Voraussetzungen gepriift wer-
den (siehe oben zum BGH-Urteil).

Ich bin zusammen mit meinem damali-
gen Lebenspartner zum Studieren nach
Berlin gekommen und wir sind zusam-
men in eine Wohnung gezogen. Der Ver-
mieter hat sich liber unsere Bewerbung
gefreut, weil er unbedingt nur an Péarchen
vermieten will. Wir stehen beide als Mie-
ter im Mietvertrag. Nun haben wir uns
getrennt und mein Ex-Partner ist aus der
Wohnung ausgezogen. Er will auch aus
dem Mietvertrag raus. Ich méchte gern
weiterhin in der Wohnung wohnen. Nun
habe ich mit einer Freundin beschlossen,
hier zusammen als Wohngemeinschaft
zu leben. Kann mein Ex-Partner einfach
kiindigen und meine neue Mitbewohne-
rin dann sofort einziehen?

So einfach ist das leider nicht. Da Sie zu-
sammen mit Ihrem Ex-Partner den Mietver-
trag abgeschlossen haben, konnen Sie ihn
auch nur gemeinsam kiindigen. Etwas an-
deres konnte nur bei Ehegatten nach einer
Scheidung gelten. Eine gemeinsame Kiin-
digung ist aber keine Option, da Sie ja
weiter in der Wohnung wohnen wollen.

Entweder konnten Sie mit dem Vermieter
vereinbaren, dass Sie den Mietvertrag als
alleinige Mieterin fortsetzen oder Ihre neue
Mitbewohnerin als zweite Mieterin aufge-
nommen wird. Beide Male miisste der
Vermieter mit der Vertragsinderung einver-
standen sein. Ein Recht auf Wechsel des
Ex-Partners durch die neue Mitbewohnerin
besteht hier eher nicht. Dazu miisste dem
Vermieter bei Mietvertragsabschluss be-
wusst gewesen sein, an eine Wohngemein-
schaft mit wechselnden Bewohnern zu ver-
mieten. Davon ist hier nicht auszugehen, da
der Vermieter unbedingt an ein Pérchen
vermieten wollte. Sie kénnen den Vermieter
also anfragen, ob er einem Ausscheiden
Ihres Ex-Partners aus dem Mietvertrag zu-
stimmt. Falls der Vermieter nicht zustimmt,
wiiren Sie und Ihr Ex-Partner weiter zusam-
men im Mietvertrag. Wenn der Vermieter
auch den Eintritt Threr Freundin in den
Mietvertrag ablehnt, haben Sie noch die
Moglichkeit, Thre Freundin als Untermiete-
rin bei sich wohnen zu lassen. Dazu brau-
chen Sie aber die Erlaubnis des Vermieters.
Diese wird in Threm Fall wohl zu erteilen
sein. Zur Sicherheit sollten Sie sich vor
Beginn der Aufnahme Ihrer Freundin als
Untermieterin rechtlich beraten lassen.

Ich war auf der Suche nach einem Zim-
mer in einer Wohngemeinschaft und ha-
be endlich eins gefunden. Der Vermieter
hat mir einen Mietvertrag fiir ein Zimmer
gegeben. Die anderen Bewohner der
Wohnung haben auch solche Vertrage.
Wenn einer aus unserer Wohngemein-
schaft auszieht, kbnnen wir dann als
Wohngemeinschaft bestimmen, wer als
neuer Mitbewohner einzieht?

Leider nein. In diesem Fall kann allein der
Vermieter bestimmen, wer in die Wohnung
einzieht. Indem der Vermieter einzelne Ver-
trage an jeden Bewohner vergibt, behilt er
sich das Recht vor, iiber die Zusammenset-
zung der Bewohner/innen zu entscheiden.
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LG Berlin
Beschluss vom 9. Januar 2023
AZ: 63 S 147/22
(AG Wedding Urteil vom 20. April 2022
AZ:7 C 470/21)

Berliner Mietspiegel 2021
und Mietpreisbremse

Mitgeteilt von Rechtsanwaéltin Franziska Dams

a) Der Berliner Mietspiegel 2021 kann
als einfacher Mietspiegel zur Schat-
zung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
genutzt werden.

b) Gegen die Anwendung der ,Miet-
preisbremse” ist gemaB § 556e BGB
nur die zuletzt vom Vormieter geschul-
dete Miete geschiitzt; mit dem Vormie-
ter fir die Zukunft vereinbarte hohere
Staffeln bleiben dagegen, soweit diese
bei Vertragsbeendigung noch nicht ein-
getreten waren, unberiicksichtigt.

Eine Vermieterin hatte fir eine Wohnung
im Wedding im Jahr 2013 einen Staffel-
mietvertrag abgeschlossen. Die dama-
ligen Mieter schuldeten geméan der Staf-
felmietvereinbarung zuletzt eine Miete in
Héhe von 520 Euro, die weiteren verein-
barten Staffeln traten wegen der Beendi-
gung des Mietverhéltnisses nicht mehr in
Kraft. Die Vermieterin vermietete darauf-
hin die Wohnung neu. Die Ausgangsmie-
te betrug in dem neuen Mietverhaltnis,
welches am 1. September 2015 — also
nach Inkrafttreten der Mietpreisbremse —
begann, ebenfalls 520 Euro. Es wurden
auBerdem fir die Zukunft die gleichen
Staffeln wie mit den Vormietern vereinbart.
Seit dem 1. Januar 2021 schuldeten die

neuen Mieter nach der vereinbarten Staf-
fel eine Miete von 620 Euro. Im Sommer
2021 rugten die Mieter die Uberhohte
Miete, da sie anhand des Berliner Miet-
spiegels 2021 ermittelt hatten, dass die
ortsiibliche Miete deutlich niedriger als
die Ausgangsmiete ist, und diese auch
die nach der Mietpreisbremse zuldssige
Miete (ortslibliche Miete zzgl. 10%) Uber-
schreitet.

Nachdem die Vermieterin auf Verlangen
der Mieter Auskunft Uber die zuletzt von
den Mietern geschuldete Miete in HOhe
von 520 Euro erteilt hatte, verlangten die
Mieter die Absenkung der Miete auf 520
Euro, da nur die vom Vormieter zuletzt
geschuldete Miete geméan § 556e BGB
vom Vermieter weiterhin verlangt werden
darf. Die Vermieterin war der Ansicht,
dass auch die weiteren mit den Vormie-
tern vereinbarten Staffeln ,geschitzt” sei-
en und die Mieter daher keine Absenkung
der Miete verlangen kdénnten. AuBBerdem
kénne die ortslibliche Miete nicht mit dem
Berliner Mietspiegel 2021 ermittelt wer-
den, da dieser weder ein qualifizierter
noch ein einfacher Mietspiegel sei.

Dem folgte das Amtsgericht Wedding nicht
und stellte in seinem Urteil zu Gunsten der
Mieter fest, dass die Nettokaltmiete fiir ihre
Wohnung ab dem 1. Juli 2021 (weiterhin
wie bei Mietbeginn) nur 520 Euro betragt.
Auch die Berufung der Vermieterin blieb
erfolglos. Die zustandige Zivilkammer 63
des Landgerichts Berlin stellte in ihrem
Beschluss vom 9. Januar 2023 zunachst
klar, dass sie sich nunmehr der Ansicht
der Zivilkammer 65 des Landgerichts an-
schlieBt, wonach der Berliner Mietspiegel
2019 auch einen neu erstellten einfachen
Mietspiegel dargestellt habe, der gemén

Ist im Mietvertrag eine Staffelmiete vereinbart, deren Staffeln bei Beendigung des Mietvertrages noch nicht
in Kraft getreten sind, ist zugunsten des Vermieters bei der Neuvermietung nur die Ausgangsmiete von der
Beschrénkung nach der Mietpreisbremse ausgenommen.
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Art. 229 § 50 Abs. 1 S. 2 EGBGB einmal
angepasst werden durfte (was mit Erstel-
lung des Berliner Mietspiegels 2021 ge-
schehen sei). Das Amtsgericht Wedding
habe daher den Berliner Mietspiegel 2021
zur Schatzung der ortsiiblichen Miete ver-
wenden dirfen. Auch habe das Amtsge-
richt zu Recht nur die von den Vormietern
zuletzt gezahlte Miete von 520 Euro als
geschitzt angesehen. Die Vermieterin
habe insoweit verkannt, dass sie kein
schiitzenswertes Vertrauen darauf hat,
dass alle Staffeln eines Mietvertrags wirk-
sam werden; der Mieter kann den Vertrag
jederzeit mit ordentlicher Frist kiindigen.
Es handele sich auch um keine ,Absen-
kung®, wenn lediglich kiinftige Steigerun-
gen nicht realisiert werden kénnen, auf
die sowieso nicht vertraut werden konnte.

AG Mitte
Urteil vom 6. Oktober 2022
AZ: 21 C 67/22

Kiindigung wegen Stérung
des Hausfriedens

Mitgeteilt von Rechtsanwalt
Hannes Poggemann

Eine einmalige — auch erhebliche —
Stérung des Hausfriedens durch den
Mieter, die weder langer andauert noch
weiterhin nachwirkt, kann bei einem
seit Giber 30 Jahren beanstandungs-
frei verlaufenen Mietverhéltnis weder
eine fristlose noch eine fristgema-
Be Kiindigung rechtfertigen.

Der Hausmeister eines Hauses in Prenz-
lauer Berg bemerkte am Mittag des
30. Januar 2022 durch ein lautes Krachen,
dass ein seit 1991 im vierten Stock des
Hauses wohnender Mieter einen Buro-
Drehstuhl aus dem dortigen Laubengang
in den Innenhof hatte fallen lassen. Die
Hausverwaltung des Vermieters kindig-
te darauf das Mietverhéltnis umgehend
fristlos und vorsorglich auch fristgeman.
Der Mieter entschuldigte sich daraufhin
schriftlich und versicherte, dass so etwas
nie wieder vorkommen wiirde.

Dem Amtsgericht Mitte reichte das Fehl-
verhalten des Mieters nicht aus, um die
Kindigung zu rechtfertigen, es wies die
Raumungsklage des Vermieters ab. Eine
fristlose Kiindigung k&me nur in Betracht,
wenn die Fortsetzung des Mietverhéltnis-
ses bis zum Ablauf der reguldren Kundi-
gungsfrist aufgrund eines Fehlverhaltens
des Mieters fiir den Vermieter unzumutbar
sei. Hierbei sei ein strenger MaBstab an-
zulegen, den man als gesteigerte Form
der Zerrittung bezeichnen kénne. Die
Fortsetzung des Mietverhéltnisses mus-
se fur den Vermieter ,unertraglich” sein.
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Zwar habe der Mieter den Hausfrieden
durch sein Verhalten erheblich gestort,
eine solche Stérung misse jedoch auch
»hachhaltig“ sein. Dies kdénne entweder
dann der Fall sein, wenn sich einzelne
Stérungen Uber langere Zeit wiederholen
oder wenn eine schwere Stérung eine
hinreichend lange Zeit nachwirkt und das
Verhéltnis der Nutzer des Mietobjekts un-
tereinander grundsétzlich verschlechtert.
Diese Voraussetzungen seien hier bei der
einzigen kurzzeitigen Stérung durch den
Mieter nicht erfillt. AuBerdem wére fur
eine fristlose Kiindigung eine erfolglose
Abmahnung erforderlich gewesen. Diese
sei zwar entbehrlich, wenn sie offensicht-
lich keinen Erfolg verspreche. Das sei hier
aber insbesondere deshalb nicht anzu-
nehmen, weil das Mietverhaltnis bis auf

den einen Fall seit mehr als 30 Jahren st6-
rungsfrei verlaufen war. Zudem habe der
Mieter sich entschuldigt und anerkannt,
dass er einen Fehler begangen hat. Auch
die ordentliche (fristgeméaBe) Kindigung
hatte nach Auffassung des Amtsgerichts
das Mietverhéltnis nicht beendet. Es feh-
le insoweit an einem berechtigten Inter-
esse des Vermieters an der Beendigung
des Mietverhdltnisses. Ein solches kén-
ne zwar darin liegen, dass ein Mieter die
Mietsache beeintrachtigt oder gefahrdet,
es misse jedoch die Erheblichkeitsgrenze
Uberschritten werden, wobei das gesamte
Verhalten des Mieters berticksichtigt wer-
den misse. Auch hier kam dem Mieter
nach Auffassung des Gerichts wiederum

Ein Mietverh&ltnis, das uber 30 Jahre ohne Bean-
standungen verlaufen ist, kann nicht wegen einer
einmaligen Stérung des Hausfriedens ohne vorheri-
ge erfolglose Abmahnung gekiindigt werden.
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die lange beanstandungsfreie Dauer des
bisherigen Vertragsverhéltnisses, die Ein-
maligkeit des VertragsverstoB3es, die nicht
erkennbare Wiederholungsgefahr und
der glickliche Umstand, dass durch den
fallenden Stuhl nichts beschéadigt wurde,
zugute.

Anmerkung: Es ist sicherlich Uberfllissig
Zu betonen, dass wir in diesem Fall keine
Nachahmung empfehlen. Die langen Mo-
nate zwischen der Kiindigung und dem
die Rdumungsklage abweisenden Urteil
des Amtsgerichts werden den Mieter si-
cherlich viel Schlaf und Nerven gekostet
haben. Auch kénnte ein anderes Gericht
die Lage anders beurteilen.

AG Schoneberg
Urteil vom 22. Marz 2023
AZ: 11 C 73/22

Kiindigung wegen
Zahlungsverzugs

Mitgeteilt von Rechtsanwalt
Hans-Christoph Friedmann

Die Frage, ob eine Pflichtverletzung des
Mieters nicht unerheblich ist und zu ei-
ner ordentlichen Kiindigung berechtigt,
ist durch eine Gesamtschau zu ermit-
teln, bei der die Verletzungshandlung
des Mieters und sein Verschulden ab-
gewogen sowie gepriift werden muss,
ob die Kiindigung des Vermieters eine
angemessene Reaktion ist. Dabei
sind die Art der Pflichtverletzung, das
bisherige Verhalten des Mieters, die
Dauer des beanstandungsfreien Woh-
nens, die Dauer der Pflichtverletzung,
die Wiederholungsgefahr, das Verhal-
ten des Mieters nach der Kiindigung
sowie das eigene Verhalten des Ver-
mieters zu bericksichtigen.

Der Vermieter einer Wohnung in Scho-
neberg verlangte von seiner knapp acht-
zigjéhrigen Mieterin im Juni 2019 die Zu-
stimmung zu einer Erhéhung der Miete
um 42,31 Euro auf 437,85 Euro ab dem
1. September 2019. Zwar gab es keinen
Zweifel, dass die vom Vermieter verlangte
Miete nach dem Berliner Mietspiegel 2019
gerechtfertigt war, die Mieterin stimmte je-
doch wegen des am 18. Juni 2019 in Kraft
getretenen ,Mietendeckels] der die For-
derung einer héheren als der an diesem
Tag geltenden Miete untersagte, nicht zu.
In dem Verhandlungstermin am 25. Fe-
bruar 2020 wurde vor dem Amtsgericht
Schéneberg ein Vergleich geschlossen,
wonach der Erhéhungsbetrag wéhrend
der Geltung des sogenannten ,Mietende-
ckels" weder gefordert noch entgegenge-
nommen wird; gleichzeitig war die Miete-
rin nach dem Vergleich fir den Fall, dass

das Berliner Gesetz flr verfassungswidrig
erklart werden sollte, verpflichtet, den Er-
héhungsbetrag nachzuzahlen.

Die Mieterin befand sich zum Zeitpunkt
der Verhandlung nach einer Hiftoperation
in einer Rehaklinik und lie3 sich von ihrem
Anwalt vertreten. Dieser sandte ihr den
Vergleich zu und empfahl gleichzeitig, die
Mieterhéhungsbetrdge  beiseitezulegen
und wies darauf hin, dass sie diese gleich
an den Vermieter nachzahlen misse, falls
das Bundesverfassungsgericht den ,Mie-
tendeckel“ fur verfassungswidrig erklart.
Nach Ruckkehr aus ihrer Reha war die
gesundheitlich stark beeintrachtigte Mie-
terin zunachst mit der groBBen Menge an
Post, welche sie nach mehreren Wochen
Abwesenheit vorfand, Uberfordert, wes-
halb sie entgegen ihrer Gewohnheit unter
anderem den Brief ihres Anwalts nicht so-
fort 6ffnete und in ihrem Mietordner abhef-
tete, sondern beiseite legte.

Als der ,Mietendeckel” im Jahr 2021 tat-
sachlich vom Bundesverfassungsgericht
fUr nichtig erklért wurde, hatte die Mieterin
langst vergessen, dass es ein Gerichts-
verfahren um die Mieterh6hung aus dem
Jahr 2019 gegeben hatte. Sie hatte auch
den Brief ihres Anwalts aus dem Jahr
2020 noch immer nicht zur Kenntnis ge-
nommen. Auch der Vermieter unternahm
zunachst nichts, sondern wartete ab, bis
ein kundigungsrelevanter Mietrickstand
von mehr als zwei Monatsmieten aufge-
laufen war. Mit Schreiben seiner Hausver-
waltung vom 15.Februar 2022 forderte er
die Mieterin dann unter Hinweis auf einen
sVergleich vom 25.Februar 2020“ auf, die
Mietriickstande fiir die Zeit vom 1. Sep-
tember 2019 bis Februar 2020 in Hbhe
von 1.269,30 Euro bis zum 28. Februar
2022 auszugleichen und ab Mérz 2022
die erhéhte Miete zu zahlen. Da sie den
Vergleich nicht kannte, war dieses Sch-
reiben fur die Mieterin ratselhaft, was sie
der Hausverwaltung auch mit Schreiben
vom 23. Februar 2022 mitteilte. Sie bat
darin um Ubersendung einer Kopie des
erwéhnten Vergleichs. In ihren Mietunter-
lagen fand sie nur die Mieterhéhung mit
der vorbereiteten, von ihr aber nicht un-
terzeichneten Zustimmungserklérung. Als
Antwort erhielt sie am 1. Marz 2022 eine
Kindigung wegen Zahlungsverzugs. Die
Mieterin widersprach mit Schreiben vom
3. Mérz 2022 der Kiindigung, da sie von
einem Irrtum der Hausverwaltung aus-
ging, was diesem Schreiben auch zu ent-
nehmen war. Als Antwort erhielt sie eine
weitere Kiindigung vom 28. Méarz 2022,
welche nun auch den weiteren Rickstand
fir Méarz 2022 aufflihrte. Daraufhin durch-
suchte die Mieterin nochmals alle ihre Un-
terlagen und fand tatsachlich — gesondert
von ihren sonstigen Unterlagen — ein Biin-
del Briefe mit dem Schriftverkehr zu dem
Gerichtsprozess aus dem Jahr 2019/2020.
Sie zahlte daraufhin am 1. April 2022 so-
fort den gesamten Mietriickstand und &n-
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derte ihren Dauerauftrag entsprechend.
Der Vermieter hielt jedoch an seiner Kin-
digung fest und verklagte die Mieterin auf
Raumung und Herausgabe der Wohnung.
Nachdem die fristlosen Kindigungen je-
denfalls aufgrund der vollstdndigen Zah-
lung der Mieterin innerhalb der Schonfrist
des § 569 Abs. 3 Nr. 2 S. 1 BGB unwirk-
sam geworden waren, hatte das Amtsge-
richt Schéneberg nun noch zu beurteilen,
ob die gleichzeitig erklarten ordentlichen
Kindigungen des Vermieters das Miet-
verhéltnis beendet hatten. Dies vernein-
te das Amtsgericht nach der gebotenen
Gesamtabwagung der Umsténde, da es
nach seiner Auffassung an einer Erheb-
lichkeit der Pflichtverletzung der Mieterin
fehlte, und wies die Klage des Vermieters
ab. Zwar habe die Mieterin leichtfertig ge-
handelt, als sie auf die Mahnungen und
sogar auf die erste Kundigung hin nicht
sofort das Naheliegende getan und kurz-
fristig den Anwalt kontaktiert hatte, der sie
regelmanBig in Prozessen vertritt. Dennoch
habe ihr Pflichtversto3 kein ausreichen-
des Gewicht. Das Alter der Beklagten und
ihr Krankenhaus- und Reha-Aufenthalt
wirden zwar nicht entschuldigen, aber
nachvollziehbar machen, warum sie die
Sachlage nicht richtig Uberblickt habe.
AuBerdem berlcksichtigte das Gericht,
dass das Mietverhéltnis seit 1970, also
seit Uber 50 Jahren beanstandungsfrei
verlaufen war und die Mieterin auBerdem
die Miete Uber einen Dauerauftrag zahlte

Auch bei Vorliegen eines nachvollziehbaren Eigen-
bedarfs des Vermieters kdnnen auBerordentlich
schwerwiegende Hartegriinde auf Seite der Mieter/
innen den Eigennutzungswunsch des Vermieters
Uberwiegen.
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und auch weiter zahlt, sodass kein An-
haltspunkt fur eine Wiederholungsgefahr
bestehe. Zudem hielt das Gericht auch
die Kindigung nicht fir eine angemes-
sene Reaktion des Vermieters. In der Re-
gel fordere ein Vermieter, wenn die Miete
unterzahlt wird, zeitnah zur Nachzahlung
auf. Stattdessen habe der Vermieter hier
fast ein Jahr abgewartet, bis ein Rick-
stand aufgelaufen war, der zur Kiindigung
berechtigt. Hierzu fUhrte das Gericht aus:
~Auf die Bitte einer langjahrigen, bis dahin
zuverlassigen und darlber hinaus betag-
ten Mieterin darf man erwarten, dass die
Vermieter ihrer Bitte nachkommen. Tun
sie dies nicht und kiindigen stattdessen
sofort den Mietvertrag, entsteht der Ein-
druck, die (Vermieter) hatten nur auf die
Moglichkeit gewartet, das Mietverhéltnis
beenden zu kénnen. Dann sind sie aber
nicht besonders schutzwiirdig.”

AG Neukolin
Urteil vom 23. Februar 2023
AZ: 14 C 153/20

Kindigung wegen Eigen-
bedarfs und Hartegriinde

Mitgeteilt von Rechtsanwaltin Franziska Dams

Auch bei Vorliegen eines ernsthaf-
ten und dringlichen Eigennutzungs-
wunschs des Vermieters (iberwiegt
eine auf Seiten der Mieterin bestehen-
de Hérte die Interessen des Vermie-
ters, wenn die Mieterin auf den Erhalt
genau ihrer Wohnung angewiesen ist
und ihr bei Verlust der Wohnung psy-
chiatrische Hospitalisierung, Arbeits-
und Erwerbsunféihigkeit einschlieBlich
der Mdéglichkeit von Suizidhandlun-
gen drohen.

Die Mieterin einer Einzimmerwohnung in
Neukdlin musste sich nach der Eigenbe-
darfskiindigung ihres neuen Vermieters
gegen dessen Raumungsklage wehren.
Der Klager hat die Wohnung, welche die
Mieterin seit 2005 bewohnt, im Jahr 2019
erworben. Er machte geltend, dass er im
Rahmen seiner beruflichen Tatigkeit wo-
chentlich nicht nur die gesamten neuen
Bundeslénder bereise, sondern haufig
auch zu Konferenzen und Uberregionalen
und internationalen Kongressen reisen
musse. Er wolle daher in der Wohnung ei-
nen zweiten Hausstand griinden, weil die
Verkehrsinfrastruktur in Berlin fir solche
Reisen erheblich besser sei als an sei-
nem ersten Wohnsitz in Quedlinburg.

Die Mieterin machte gegen das Ansinnen
ihres Vermieters Hartegriinde geltend. Sie
sei an die Wohnung und ihr sicheres ge-
wohntes Umfeld in dem Neukdliner Kiez
aufgrund einer schweren psychischen

RECHT UND RECHTSPRECHUNG

Erkrankung gebunden. Die Wohnung und
die Uiber viele Jahre geschaffenen Struktu-
ren hétten fir Sie eine elementare Bedeu-
tung als Ruckzugsraum. Im Haus gébe es
mehrere Menschen, die sie insbesondere
in den schwierigen Phasen unterstitzen,
in welchen ihr die Bewaltigung von alltag-
lichen Selbstverstandlichkeiten wie Ein-
kaufen oder Verlassen der Wohnung nicht
mdglich sei.

Das Amtsgericht Neukélln hérte zunéachst
den Vermieter und einige Zeugen zu
dessen Eigennutzungswunsch an und
kam dabei zu dem Ergebnis, dass er
tatséchlich aus den von ihm genannten
nachvollziehbaren Griinden in die Woh-
nung einziehen mdochte. Daher holte die
Richterin anschlieBend ein Sachverstén-
digengutachten Gber den physischen und
psychischen Zustand der Mieterin und
zu der Frage ein, welche Auswirkungen
ein erzwungener Umzug fir die Mieterin
haben kénnte. Das Gutachten der vom
Gericht  beauftragten  psychiatrischen
Sachverstédndigen bestétigte die Unzu-
mutbarkeit eines Wohnungswechsels. Die
Gutachterin stellte fest, dass sich mit dem
Zugang der Kundigung die bereits vorher
bestehende Angst- und Panikstérung der
Mieterin bereits erheblich verstérkt hatte,
was gleichzeitig auch Auswirkungen auf
ihre Asthmaerkrankung und die Haufigkeit
ihrer Asthmaanfélle hatte. Dazu habe sich
eine erhebliche Depression mit Erschép-
fungszustanden, Schlafstérungen und
Unruhezustanden entwickelt. Die Mieterin
misse auch mit Suizidgedanken ké&mp-
fen. Dabei seien ihr jedoch die Bekannten
und Freunde im Haus immer wieder hilf-
reich, wenn sie sich in Krisensituationen
vollig hilflos fahlt.

Verstarkt werde die Sorge um den Ver-
lust dieses fir sie Uberaus bedeutenden
Rickzugsorts durch den dadurch auch
drohenden Verlust ihrer Arbeit. Sie habe
sich ndmlich in den letzten Jahren im un-
mittelbaren Umfeld der Wohnung einen
Kundenstamm fur die von ihr angebote-
nen haushaltsnahen Dienstleistungen
erarbeitet, welchen sie von dort zu Fuf3
erreichen kann. Letzteres sei fur sie auf-
grund ihrer Angstzustédnde eine Voraus-
setzung daflr, diese Arbeitsbeziehungen
fortsetzen zu kénnen. Ihre Bemihungen,
im n&heren Umfeld der Wohnung Ersatz-
wohnraum zu bekommen, sind aussichts-
los. Das Gericht entschied daher, dass-
diese voraussichtlichen auBerordentlich
schwerwiegenden Auswirkungen einer
R&umung auf die Mieterin, insbesondere
auch die damit einhergehende Suizid-
gefahr, gegeniiber dem Interesse des
Vermieters Uberwiegen, auch wenn die
Auswirkungen auf den Vermieter bei Er-
folglosigkeit der Raumungsklage eben-
falls durchaus erheblich seien, da er sich
dann fir seine Zwecke Ersatzwohnraum
beschaffen misse. Die Rdumungsklage
des Vermieters wurde abgewiesen.
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Mieter/innen haben ein Recht auf Einsicht in die Be-
lege der Betriebskostenabrechnung, dieses Recht
missen sie nachweisbar ernsthaft verfolgen.

AG Kreuzberg
Urteil vom 5. April 2023
AZ:7 C 237/22

Schweigen des Vermieters
auf Anfrage des Mieters
wegen Belegeinsicht

Mitgeteilt von Rechtsanwaltin
Gudrun Zieschang

Antwortet ein Vermieter auf zwei Schrei-
ben der Mieter mit der Bitte um Be-
nennung eines Termins zur Einsicht-
nahme in Betriebskostenbelege nicht,
stellt dies noch keine Verweigerung
der Belegeinsicht dar. Vielmehr miis-
sen Mieter in einem solchen Fall dem
Vermieter zumindest einen Termin mit
ausreichender Frist ankiindigen und zu
diesem Termin bei dem Vermieter bzw.
seiner Hausverwaltung erscheinen.

Die Mieter einer Kreuzberger Wohnung
baten die Hausverwaltung ihres Vermie-
ters nach Erhalt der Betriebskostenab-
rechnung fir 2020 im Dezember 2021
zweimal schriftich um Benennung eines
Termins zur Belegeinsicht. Die Hausver-
waltung antwortete jedoch nicht, weshalb
sie ihren Anspruch auf Belegeinsicht ge-
richtlich geltend machten. Erst nach Erhalt
der Klage Ubersandte der Vermieter Kopi-
en der begehrten Abrechnungsbelege an
das Gericht.

Das Amtsgericht Kreuzberg entschied,
dass die Mieter die Kosten des Gerichts-
verfahrens zu tragen haben. lhrer Auffas-
sung, dass der Vermieter die Belegein-
sicht verweigert habe, folgte es nicht. Eine
solche Verweigerung kénne nicht bereits
darin gesehen werden, dass der Vermie-
ter auf die zwei Schreiben der Mieter nicht
geantwortet habe. Auch wenn es ,gerade
zu Coronazeiten auBerst befremdlich® sei,
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dass der Vermieter sich zu diesen Schrei-
ben nicht geduBert habe, sei er hierzu
nicht verpflichtet gewesen. Vielmehr héat-
ten die Mieter, nachdem der Vermieter auf
ihr Schreiben nicht reagiert habe, zumin-
dest einen Termin mit ausreichender Frist
ankindigen und zu diesem Termin hinge-
hen missen. Nur wenn dann kein Einlass
gewahrt wurde oder die Unterlagen nicht
vorgelegt worden wéren, hétte eine Ver-
weigerung des Einsichtsrechts angenom-
men werden kénnen.

Anmerkung: Die Anforderungen zur Be-
legeinsicht sind in den vergangenen
Jahren stetig gestiegen. Die vom Gericht
gegebene ,Gebrauchsanweisung” sollte
daher unbedingt eingehalten werden. Zu
dem angekiindigten Termin (zu (blichen
Geschéftszeiten bzw. zu den Geschéfts-
zeiten der Hausverwaltung, sofern solche
bekannt sind) sollten die Mieter/innen un-
bedingt einen Zeugen mitnehmen, der im
Zweifelsfall bestédtigen kann, dass zum
Termin kein Einlass bzw. keine Belegein-
sicht gewédhrt wurde. Etwas anderes gilt
nattrlich, wenn der Vermieter keine Be-
legeinsicht in Berlin anbieten kann, weil
sich beispielsweise die Hausverwaltung in
einer anderen Stadt befindet. In dem Fall
kann auch die Ubersendung von Kopien
der Belege per Post oder E-Mail verlangt
werden. Vorher muss jedoch nachgefragt
werden, ob und gegebenenfalls wo eine
Belegeinsicht in Berlin méglich ist.

LG Berlin
Beschluss vom 6. Marz 2023
AZ:64 S 191/22

Unzulassige Befristung

der Untermieterlaubnis

Mitgeteilt von Rechtsanwalt
Hans-Christoph Friedmann

§ 553 BGB sieht die Befristung einer
ohne zeitliche Beschriankung erbete-
nen Untervermietungserlaubnis nicht
vor. Der Vermieter ist daher darauf
beschrankt, die erteilte Erlaubnis zu
widerrufen, wenn die im Zeitpunkt der
Beantragung vorliegenden Vorausset-
zungen fiir eine unbefristete Unterver-
mietung nachtréglich wegfallen.

Der Mieter einer Wohnung in Wilmers-
dorf bat seine Vermieterin um Erteilung
der Erlaubnis zur Untervermietung eines
Zimmers an einen Studenten. Gegen die
grundsétzliche Berechtigung des Mieters
zur Untervermietung eines Zimmers hatte
die Vermieterin keine Einwande. Sie erteil-
te jedoch nur eine befristete Untermieter-
laubnis bis zum Ende des Studiums des
Untermieters, da dieser zu dem Zeitpunkt

nur eine an sein Studium gekoppelte Auf-
enthaltserlaubnis hatte. Damit war der
Mieter, der dauerhaft mit seinem Unter-
mieter zusammen wohnen wollte, nicht
einverstanden und verlangte eine unbe-
fristete Untermieterlaubnis.

Das Amtsgericht Charlottenburg hatte
den Vermieter zur Erteilung einer unbe-
fristeten Untermieterlaubnis verurteilt (wir
berichteten, siehe ME 430). Die Berufung
des Vermieters gegen dieses Urteil hatte
keinen Erfolg. Das Landgericht Berlin be-
statigte in seinem Hinweisbeschluss die
Auffassung des Mieters, dass das Gesetz
eine solche Befristung nicht vorsieht. Ein
Vermieter kdnne daher eine erteilte Er-
laubnis allenfalls zu einem spéateren Zeit-
punkt widerrufen, wenn die Voraussetzun-
gen fir eine unbefristete Untervermietung
nachtraglich wegfallen sollten. Der Ver-
mieter habe auBerdem weder zu prifen,
noch kénne er beurteilen, unter welchen
Voraussetzungen ein Aufenthaltstitel ei-
nes Untermieters ende oder verlangert
wird. Dem Mieter sei es jedenfalls nicht
zuzumuten, nach Ablauf einer willkirlich
festgesetzten Befristung erneut eine Un-
tervermietungserlaubnis erbitten zu muis-
sen, zumal der Vermieter deren Erteilung
nicht allein von einem fortbestehenden
Aufenthaltsrecht des Untermieters ab-
hangig gemacht habe, sondern erneut
umfassend prifen wolle, ob er einer Un-
tervermietung zustimmt. Der Vermieter
hat daraufhin seine Berufung gegen das
Urteil des Amtsgerichts Charlottenburg
zuriickgenommen.

Anmerkung: Das Landgericht lieB in sei-
nem Beschluss offen, ob der Vermieter
eine erteilte unbefristete Untervermie-
tungserlaubnis an die auflésende Be-
dingung hétte kniipfen kénnen, dass die
Erlaubnis mit Erlbschen einer Aufent-
haltsberechtigung des Untermieters fir
Deutschland entfalle.

Eine ohne zeitliche Begrenzung erbetene Erlaubnis
zur Untervermietung darf vom Vermieter nicht
befristet werden.

MieterEcho 432 Mai 2023



BERATUNGS- UND SERVICEANGEBOT

BETRIEBSKOSTENBERATUNG

Zusétzlich zur Beratung in unseren Beratungsstellen kénnen Sie lhre
Betriebs- und Heizkostenabrechnungen nach vorheriger Terminver-
einbarung in einer speziellen Betriebskostenberatung priifen lassen.
Den Termin vereinbaren Sie bitte iber die Geschaftsstelle.

Bitte nehmen Sie zu jeder Beratung die fiir die Priifung benétigten
Unterlagen mit:

- aktuelle und vorherige Betriebs-/Heizkostenabrechnung
- Mietvertrag nebst Anlagen/Ergénzungen/Nachtrdgen
- Vollmacht des/der Erklarenden (sofern nicht Vermieter)

- ausgefillite Arbeitshilfe zur Prifung der Betriebs-/
Heizkostenabrechnung

- Ergebnis der Uberpriifung mit dem Betriebskostenrechner

Auf unserer Website www.bmgev.de finden Sie einen Betriebskosten-
rechner (www.bmgev.de/betriebskostenrechner) sowie zahlreiche Infor-
mationen zur Betriebskostenabrechnung.

SOZIALBERATUNG

Jurist/innen und Sozialarbeiter/innen erteilen Ihnen Auskunft zu sozial-
rechtlichen Fragen (kein Mietrecht) und unterstitzen Sie beim Ausfil-
len von Antrdgen auf Birgergeld, Beratungs- und Prozesskostenhilfe.

Telefonische Sozialberatung (auch fiir Nichtmitglieder) bieten wir
dienstags von 10 bis 13 Uhr unter der Telefonnummer
030-21002571an.

Bitte bereiten Sie Ihre telefonische Konsultation vor, indem Sie sich vor
der Beratung Notizen zu wesentlichen Fragen machen.

Sozialberatung vor Ort findet zurzeit jeden 2. und 4. Dienstag von
19 bis 20 Uhr in der MockernstraBe 92, Kreuzberg, Geschaftsstelle
der Berliner MieterGemeinschaft (auch fiir Nichtmitglieder) statt.
Vergessen Sie nicht, die notwendigen Unterlagen zur Beratung mit-
zunehmen.

HAUSVERSAMMLUNGEN

Von Verkauf, Sanierung/Modernisierung oder Umwandlung sind oft
mehrere Mieter eines Hauses, wenn nicht sogar die gesamte Mieter-
schaft betroffen. Wenn sich die Mieter/innen zusammentun, kénnen sie
sich besser wehren und ihre Interessen gegentiber dem Vermieter
durchsetzen.

Deshalb empfiehlt die Berliner MieterGemeinschaft Mieter/innen,
Hausversammlungen durchzufiihren, um sich auszutauschen, zu infor-
mieren und eine gemeinsame Strategie zu entwickeln.

Wenn mindestens ein/e Mieter/in des Hauses Mitglied ist, kann die
Berliner MieterGemeinschaft diese Hausversammilung mit Informatio-
nen und Ratschl&gen untersttitzen.

Informationen und Kontakt telefonisch unter
030-21002584 und 030-21680 01
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Liebe Mitglieder,

ab sofort beraten wir Sie in unseren Beratungsstellen wieder
ohne Termin. Beachten Sie, dass zurzeit noch nicht alle Bera-
tungsstellen gedffnet sind.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie weiterhin eine FFP2-Maske
tragen und auf gentigend Abstand achten. Bei Krankheits-
symptomen nutzen Sie bitte ausschlieBlich die Telefonberatung.

TELEFONBERATUNG

Telefonische Kurzberatung fir Mitglieder der Berliner MieterGe-
meinschaft ist bei allgemeinen und einfachen rechtlichen Fra-
gen mdglich, die keine Einsicht in Unterlagen erfordern. Diese
Beratungsleistung kénnen Sie auch gut fiir eine erste Orientie-
rung zur Vorbereitung einer Beratung vor Ort nutzen.

Nennen Sie bitte zu Beginn des Anrufs Ihre Mitgliedsnummer
(Sie finden diese im Adressfeld Ihres MieterEchos) und Ihren
Namen.

Bitte bereiten Sie lhre telefonische Konsultation vor, indem Sie
sich vor der Beratung Notizen zu wesentlichen Fragen machen.

Sie erreichen unsere Telefonberatung zu folgenden Zeiten:

Montag von 14 bis 17 Uhr
Dienstag von 14 bis 17 Uhr
Mittwoch von 10 bis 13 Uhr
Donnerstag von 14 bis 17 Uhr
Freitag von 13 bis 16 Uhr

unter den Telefonnummern:

030-210025 71
030-21002572

In der Telefonberatung erfahren Sie auch, ob zu Ihrem Problem
eine weitergehende telefonische oder eine Beratung vor Ort
erforderlich scheint.

Wird lhnen in der Telefonberatung eine individuelle telefonische
Beratung empfohlen, zu der Sie vorab Unterlagen einreichen
sollen, wenden Sie sich bitte an die Geschéftsstelle

(030-216 80 01).

Wird Ihnen eine Beratung vor Ort empfohlen, kdnnen Sie ohne
Termin in unsere Beratungsstellen gehen. Bitte nehmen Sie die
zur Beratung erforderlichen Unterlagen mit.
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Unsere Beratungsstellen

In unseren Beratungsstellen werden Sie als
Mitglied der Berliner MieterGemeinschaft ohne
vorherige Terminvereinbarung von Rechtsanwalt/
innen beraten, die auf Mietrecht spezialisiert sind.
Unabhéngig von dem Bezirk, in dem Sie wohnen,
kénnen Sie jede Beratungsstelle nutzen.

Bringen Sie als Nachweis Ihrer Mitgliedschaft
lIhr aktuelles MieterEcho oder den Beleg lhrer
aktuellen Beitragszahlung mit.

Bitte beachten Sie, dass zurzeit noch nicht alle
Beratungsstellen geéffnet sind.

Charlottenburg

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Sophie-Charlotten-StraBe 30 A, abw gGmbH/
Sprachschule, Vorderhaus, 3.0G, Raum 301
© Westend & 309, 145

Donnerstag 18 bis 19 Uhr

Mierendorffplatz 19, Ecke Lise-Meitner-StraBe
Haus am Mierendorffplatz, &

[ Mierendorffplatz

M und © Jungfernheide &8 M27, X9

Friedrichshain

Montag 18 bis 20 Uhr
KreutzigerstraBe 23, Mieterladen, &
[ SamariterstraBe = 21

Donnerstag 19 bis 20 Uhr
KreutzigerstraBe 23, Mieterladen, &
[0 Samariterstrae &= 21

Hellersdorf

18.30 bis 19.30 Uhr
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Albert-Kuntz-StraBe 42
Stadtteilzentrum Hellersdorf-Ost,
Mittendrin leben e. V., &

M Louis-Lewin-StraBe &= 195

Hohenschonhausen

17.30 bis 18.30 Uhr
zurzeit noch keine Beratung
Neustrelitzer StraBe 63, Biirgerinitiative
Ausléndische Mitbiirgerinnen e. V., d&
=3 M5, M16 &5 256

Kopenick

Montag 17 bis 19 Uhr

zurzeit noch keine Beratung
WilhelminenhofstraBe 42b, BIZO

© Schéneweide weiter mit & 63 oder 67

Kreuzberg

Montag 18 bis 19 Uhr
BergmannstraBe 14
Stadtteilausschuss Kreuzberg e.V.
[ GneisenaustraBe, Mehringdamm

16 bis 17.30 Uhr
MéckernstraBe 92, Ecke YorckstraBe, &
[ Mackernbriicke, Mehringdamm,
YorckstraBe © YorckstraBe & M19
tercliman bulunmaktadir

Donnerstag 10 bis 12 Uhr
MockerstraBe 92, Ecke YorckstraBe, &
[M Mackernbriicke, Mehringdamm,
YorckstraBe © YorckstraBe &8 M19

Donnerstag 18.15 bis 19 Uhr
Mehringdamm 114

Familienzentrum, Raum 403a, 2. Stock, &
[ Platz der Luftbriicke

18 bis 19 Uhr
AdalbertstraBe 95A, Gartenhaus, Kotti e.V.
[ Kottbusser Tor &= M29,140

Lichtenberg

Dienstag 17 bis 18.30 Uhr
Frankfurter Allee 149

1. 0G, Bibliothek, d&

M und © Frankfurter Allee

Marzahn

Montag 18 bis 19.30 Uhr
Alt-Marzahn 30a, Lebensnéhe e. V.
Kontakt- und Begegnungsstétte
(bitte klingeln)

© Marzahn &= M6, M8, 18

%3 X54, 154,192, 19

Mitte
19 bis 20 Uhr

TucholskystraBe 32, Ecke AuguststraBe
Comic-Bibliothek ,Bei Renate*

© Oranienburger StraBe, Hackescher Markt
[ Oranienburger Tor, WeinmeisterstraBe
= M1, M6 &85 240

Neukolin

Montag 13 bis 18 Uhr
Sonnenallee 101
M Rathaus Neukdlin &85 M41, M43, 166

Montag 19 bis 20 Uhr
Fritz-Reuter-Allee 50
Seniorenfreizeitstatte Bruno Taut
[ Blaschkoallee, Parchimer Allee
=5 M46, 171

Dienstag 18.15 bis 19.15 Uhr
HobrechtstraBe 55, Zugangsweg neben dem
Spielplatz, Nachbarschaftsladen ,elele”

M Hermannplatz

&5 M29, M41, 171, 194

10 bis 12 und 16 bis 19.30 Uhr
Sonnenallee 101
[ Rathaus Neukolin & M41, M43, 166

10 bis 19 Uhr
Sonnenallee 101
[ Rathaus Neukolin &8 M41, M43, 166

Pankow

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr

zurzeit noch keine Beratung

Schénholzer StraBe 10, Eingang Mitte

2. 0G, Biicherstube, Stadtteilzentrum Pankow
Nachbarschafts- und Familienzentrum, d&

M und © Pankow © WollankstraBe

= M1 &= 107, 155, 250, 255

Prenzlauer Berg

Montag 19 bis 20 Uhr

Fehrbelliner StraBe 92

Nachbarschaftshaus, d (bitte Tiréffner am
Klingeltableau benutzen)

M Rosa-Luxemburg-Platz, Rosenthaler Platz
== M1, M8, M12 &85 240

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr
Oderberger StraBe 50, Kiez-Kantine
[ Eberswalder StraBe

=== M1, M10, M12 &85 240

18.30 bis 19.30 Uhr
zurzeit noch keine Beratung
Greifenhagener StraBe 28
Sonntags-Club e. V.

M und © Schdnhauser Allee
=== M1, M13, 12, 50

Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr
JablonskistraBe 20, Einhorn gGmbH
=== M2, M10

9 bis 11 Uhr
Fehrbelliner StraBe 92
Nachbarschaftshaus, & (bitte Tiroffner am
Klingeltableau benutzen)
[1 Rosa-Luxemburg-Platz, Rosenthaler Platz
=R M1, M8, M12 &85 240

Reinickendorf

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr
zurzeit noch keine Beratung
Alt-Tegel 43

Seniorenfreizeitstatte, Clubraum, d
© Tegel [ Alt-Tegel

Schoéneberg

Montag 16.30 bis 17.30 Uhr

KurfirstenstraBe 130, Berliner Aids-Hilfe e.V., &
[T Nollendorfplatz &= M19, M29, 100, 106, 187

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr
zurzeit noch keine Beratung
CranachstraBe 7, Sozialstation, d
© Friedenau & 187, 246

Donnerstag 18 bis 19 Uhr
KurfirstenstraBe 130, Berliner Aids-Hilfe e.V., &
@ Nollendorfplatz & M19, M29, 100, 106, 187

Spandau

19 bis 20 Uhr
zurzeit noch keine Beratung
MauerstraBe 6, Kulturhaus Spandau
[ und © Spandau

Steglitz

19 bis 20 Uhr
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
SchildhornstraBe 85a
Bezirksgeschéftsstelle Die Linke
[ SchloBstraBe & 282

Tempelhof

Montag 17.30 bis 18.30 Uhr

zurzeit noch keine Beratung
Kaiserin-Augusta-StraBe 23, Kirchen-
gemeinde Alt-Tempelhof, Biicherstube
[ Kaiserin-Augusta-StraBe

8 170, 184, 246

Tiergarten

Donnerstag 18 bis 19 Uhr

zurzeit noch keine Beratung
TurmstraBe 71

AWO Freizeitstatte Club Tiergarten &
M TurmstraBe © BeusselstraBe

& 245, 101, 106, M27

Wedding

Donnerstag 18 bis 19 Uhr
WiesenstraBe 30, Tageszentrum
Wiese 30, &

M und © Wedding

1 Nauener Platz © Humboldthain

WeiBensee

Dienstag 18 bis 19 Unr

zurzeit noch keine Beratung

BizetstraBBe 75, Ecke Herbert-Baum-StraBe
Berliner Stadtmission, d&

= M4, M13, M12 &85 255

Wilmersdorf

Montag 18 bis 19 Uhr

Wilhelmsaue 119, Nebentrakt des Kirchen-
gebéudes, links vom Kircheneingang, &
[ BlissestraBe & 101, M43, 249

Zehlendorf

17 bis 18 Uhr
KirchstraBe 1/3, Rathaus Zehlendorf
Raum bitte beim Pfortner erfragen
© Zehlendorf
&3 M48, X10, 101, 112, 115, 118,
184, 285, 623

Die angegebenen Beratungs-
zeiten gelten fiir das laufende
Quartal und in der Regel auch
dariiber hinaus. Dennoch kon-
nen mitunter Anderungen auf-
treten.

Um sicher zu gehen, kdnnen Sie
gern unsere Geschéftsstelle
unter 030 - 2168001 anrufen
oder sich unter
www.bmgev.de/beratung/
beratungsstellen

informieren.

Bitte beachten Sie auch unsere
Serviceangebote auf Seite 31.



