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Berliner Mietspiegeltabelle 2021

Ortsiibliche Vergleichsmieten (Stichtag 01.09.2020) Netto-Kaltmiete in Euro je Quadratmeter monatlich

Altbau Neubau
Bezugsfertig bis 1918 1919-1949 | 1950-1964 | 1965-1972 | 1973-1990 | 1973-1990 | 1991-2002 | 2003-2017
West 2 Osta
mit Wendewohnungen | Wendewohnungen
) Ausstattung rgE‘SaBmgwelr;eng miBtanH, mganH, mganH, mganH, mg;H, mganH, miBt:‘dH,
Wohnflache (der)\’,voim:]:g (|wcl; und IWC und IWC und IWC und IWC und IWC und IWC und IWC
Wohnlage |, 1 2 3 4 5 6 7 8
einfach | A 7,99 7,89* 6,50 6,87 7,65* 7,22
bis unter 5,56 - 13,11 6,07-878 5,60-9,13 6,06 - 8,93 7,51-8,95 6,93 - 8,06
40 m? mittel B 8,52 7,74* 6,93 6,64 7,82** 7,01
6,79- 12,37 6,51-8,64 5,71-9,15 5,95 - 8,33 5,39 - 8,25 6,52- 7,31
gut C 11,57* 7,58** 7,55 9,00 8,40** 7,21
6,61-14,39 6,51-9,58 6,43 - 9,41 8,24-9,86 7,55-10,20 6,77- 8,83
) . 6,82 6,47 6,07 5,94 7,54 6,08 8,45 11,74*
40m einfach | D 5,32- 10,05 5,48 8,28 5,44 - 8,09 5,11-7,00 6.27-875 5,78 6,62 7,79-10,31 9,81-15,28
bis
mittel E 7,51 6,81 6,18 6,05 7,82 6,02 8,27 9,96
unter 5,47 - 10,36 5,69 - 7,85 545-7,72 5,49 -7,02 6,43-8,87 5,46 - 6,77 7,51-9.27 7,36-12,64
60 m’ at | F 8,13 6,98 6,59 7,21 8,51* 6,08 9,86 9,99
6,06 - 11,09 6,08 - 9,24 5,71-7,94 5,35- 10,11 7,46-9,32 5,89 - 7,04 8,23-11,24 7.84-12,11
. 6,40 5,93 5,64 5,51 7,35 5,33 7,80 13,03
60 m’ einfach | G 4,88-10,11 512-735 4,88-6,88 4,94-6,15 6,15-9,10 5,04 - 5,79 6,30 - 8,68 8,58 - 14,99
bis mittel H 6,84 6,31 6,07 5,77 8,09 5,33 7,99 10,20
unter 4,89-10,11 5,15 - 7,40 534-7,16 5,14 - 6,47 576-9.21 4,65-5,82 6,80-9,13 9.01-12,33
90 m? gut I 7,57 7,18 6,61 6,72 8,41 5,63 9,19 10,33
5,68 - 11,04 5,98 -9,25 5,56 - 8,46 5,26 - 8,40 6,68 - 9,95 5,17-6,36 7,53-11,14 8,94 - 12,89
einfach | J 6,30 6,20* 5,53 7,27 5,29 8,05 12,08
2 4,84-924 5,20-7,24 494612 5,89 - 8,37 483-554 6,71-9,42 8,61-13,92
90 m
und mittel K 6,84 6,08 6,84** 5,46 7,72 5,31 8,28 10,19
4,93-9,91 5,16 - 8,60 5,68-11,54 5,12-6,21 6,04- 876 4,66 - 5,62 7,29-9,64 8,90 - 12,87
mehr
gut L 741 6,76 8,32 8,39 9,10 5,38 9,91 11,63
5,54 - 10,60 5,75-9,03 6,76 - 9,40 7,62- 8,99 7,14-12,07 5,14 - 6,00 8,26 - 11,83 9,44 - 13,84

Anmerkungen:

Fiir Altbauwohnungen (bezugsfertig bis 1918 und
1919 bis 1949) ohne Sammelheizung, ohne Bad, mit
WC in der Wohnung (IWC) liegt die ortstibliche Ver-
gleichsmiete je Quadratmeter Wohnflache monatlich
2,22 Euro unter den Betrdgen der ausgewiesenen
Spalte 1 fiir Bezugsfertigkeit bis 1918*** bzw. der
ausgewiesenen Spalte 2 fiir Bezugsfertigkeit 1919
bis 1949***,

Fiir Altbauwohnungen (bezugsfertig bis 1918) mit
Sammelheizung oder mit Bad, mit WC in der Woh-
nung (IWC) liegt die ortsiibliche Vergleichsmiete je
Quadratmeter Wohnflache monatlich 1,43 Euro unter
den Betragen der ausgewiesenen Spalte 1***,

Fiir Altbauwohnungen (bezugsfertig 1919 bis 1949)
mit Sammelheizung oder mit Bad, mit WC in der
Wohnung (IWC) liegt die ortstibliche Vergleichsmiete
je Quadratmeter Wohnflache monatlich 0,43 Euro unter
den Betragen der ausgewiesenen Spalte 2***.

Fiir Neubauwohnungen (bezugsfertig 1950 bis
1964) mit Sammelheizung oder mit Bad, mit WC in
der Wohnung (IWC) liegt die ortsibliche Vergleichs-
miete je Quadratmeter Wohnflache monatlich 1,47 Euro
unter den Betrdgen der ausgewiesenen Spalte 3***.

aDje Zuordnung West-Staakens basiert auf dem
Gebietsstand 02.10.1990. Die Zuordnung der Bezirke
basiert auf dem Gebietsstand 31.12.2000 vor der
Gebietsreform.

Bei Leerfeldern lag fiir eine verldssliche Aussage
keine genligende Zahl von Mietwerten vor (unter 10
Mietwerte). Die mit * und ** versehenen Daten haben
wegen geringer Zahl an Mietwerten nur bedingte Aus-
sagekraft (* = 15 - 29 Mietwerte, ** = 10 - 14 Mietwerte).

Die mit *** versehenen Angaben haben wegen
geringer Zahl an Mietwerten nur bedingte Aus-
sagekraft. Diese Abschldge kénnen daher nicht
dem Anwendungsbereich des qualifizierten
Mietspiegels zugeordnet werden.

In den Tabellenfeldern werden der jeweilige Mittel-
wert (Median) sowie die 3/4-Spanne dargestellt.

Quelle: berlin.de/mietspiegel
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TITEL

Orientierungshilfe fur die Spanneneinordnung

Merkmale der Orientierungshilfe

Wohnwertmindernde Merkmale (-)

() Kein Handwaschbecken in Bad oder WC oder im Bad nur ein kleines Hand-
waschbecken (AuBenmaB 50 x 25 cm oder kleiner)

Wohnwerterh6hende Merkmale (+)

Merkmalgruppe 1: Bad/WC

() Sehr groBes Waschbecken (AuBenmaB mindestens 80 cm breit) oder Doppel-
handwaschbecken oder zwei getrennte Waschbecken

(] WC ohne Liiftungsméglichkeit und Entliiftung

(1) Besondere und hochwertige Ausstattung (z. B. hochwertige Sanitéraus-
stattung, hochwertige Badmébel, Eckwanne, Rundwanne)

(L) DielenfuBboden im Bad (wenn nicht feuchtraumgeeignet)

O Innen liegendes Bad mit moderner, gesteuerter Entliftung (z. B. mittels
Feuchtigkeitssensor)

(L] Bad oder WC nicht beheizbar oder Holz-/ Kohleheizung oder Elektroheiz-
strahler

() Zweites WC in der Wohnung oder Bad und WC getrennt

() Keine ausreichende Warmwasserversorgung (z. B. keine zentrale Warmwasser-
versorgung, kein Durchlauferhitzer, kein Boiler > 60 Liter)

(L) Mindestens ein Bad groBer als 8 m2

(L) Bad ohne separate Dusche mit frei stehender Badewanne mit oder ohne
Verblendung in nicht modernisiertem Bad

() FuBbodenheizung

(L) Wande nicht ausreichend im Spritzwasserbereich von Waschbecken, Bade-
wanne und/oder Dusche gefliest

(L Wandbekleidung und Bodenbelag hochwertig

(L) Bad mit WC ohne Fenster

(L Wandhéngendes WC mit in der Wand eingelassenem Spiilkasten; gilt nicht in
der Baualtersklasse ab 2003

() Keine Duschmoglichkeit

| Strukturheizkorper als Handtuchwérmer

(L Kleines Bad (kleiner als 4 m?);
gilt nicht in der Baualtersklasse 1973 bis 1990 Ost

(L) Kiiche ohne Fenster und ohne ausreichende Entliiftung

(L) Von der Badewanne getrennte zusatzliche Duschtasse oder -kabine

Merkmalgruppe 2: Kiiche

(L) Hochwertige Fliesen, hochwertiges Linoleum, hochwertiges Feuchtraum-
laminat, Parkett, Terrazzo als Bodenbelag jeweils in gutem Zustand

(] Keine Kochméglichkeit oder Gas-/Elektroherd ohne Backofen

(L) separate Kiiche mit mind. 14 m2 Grundflache

() Keine Spiile

() Einbaukiiche mit Ober- und Unterschranken sowie Herd und Spille

(] Keine ausreichende Warmwasserversorgung (z. B. keine zentrale Warm-
wasserversorgung, kein Durchlauferhitzer, kein Boiler)

(L) Ceran-Kochfeld oder Induktions-Kochfeld

() Kiiche nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung

() Dunstabzug

(L) Geschirrspiiler in der Kiiche nicht stellbar oder anschlieBbar

(J Uberwiegend Einfachverglasung

() Kuhlschrank

Merkmalgruppe 3: Wohnung

(L) Einbauschrank oder Abstellraum innerhalb der Wohnung

() Unzureichende Elektroinstallation, z. B. keine ausreichende Elektrosteiglei-
tung und/oder VDE-gerechte Elektroinstallation (z. B. kein FI-Schalter, Poten-
tialausgleich)

(L) GroBer, geraumiger Balkon, (Dach-)Terrasse, Loggia oder Winter-/Dachgarten
(ab 4 m?)

(L) Elektroinstallation Giberwiegend sichtbar auf Putz

() Uberwiegend FuBbodenheizung

(L) Be- und Entwasserungsinstallation iiberwiegend auf Putz

() Aufwéndige Decken- und/oder Wandverkleidung (z. B. Stuck, Tafelung) in
gutem Zustand in der Uberwiegenden Anzahl der Wohnrdume

() Waschmaschine weder in Bad noch Kiiche stellbar oder nicht anschlieBbar

() Heizungsrohre {iberwiegend nicht sichtbar

(L) Schlechter Schnitt (z. B. gefangenes Zimmer und/oder Durchgangszimmer)

() Rolliaden

(L) Kein Balkon, (Dach-)Terrasse, Loggia und Winter-/Dachgarten (gilt nicht,
wenn das Merkmal aus baulichen und/oder rechtlichen Griinden nicht mdglich
oder nicht zuldssig ist)

(L Wohnungsbezogener Kaltwasserzahler in vor 1991 bezugsfertigen Gebauden/
Wohnungen, wenn der Mieter nicht die Kosten fiir Miete oder Leasing im
Rahmen der Betriebskosten tragt

() Ein Wohnraum gréBer als 40 m?

() Barrierearme Wohnungsgestaltung (Schwellenfreiheit in der Wohnung,
schwellenarmer Ubergang zu Balkon/Terrasse, ausreichende Bewegungsfrei-
heit in der Wohnung und/oder barrierearme Badgestaltung)

() Hochwertiges Parkett, Natur-/Kunststein, Fliesen oder gleichwertiger Boden-
belag in der Uberwiegenden Zahl der Wohnrdume

(L) Wohngebzude/Wohnungen, die vor 2002 bezugsfertig geworden sind:
Uberwiegend Warmeschutzverglasung (Einbau ab 2002) oder Schall-
schutzfenster

() Zusatzliche Einbruchsicherung fiir die Wohnungstir (z. B. hochwertige Sperr-
bugel und/oder Tiirschlésser mit Mehrfachverriegelung) bei verstérkten Tiren
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TITEL

Orientierungshilfe flr die Spanneneinordnung

Merkmale der Orientierungshilfe

Wohnwertmindernde Merkmale (-) Wohnwerterh6hende Merkmale (+)

Merkmalgruppe 4: Gebéaude

(L) Treppenhaus/Eingangsbereich iiberwiegend in schlechtem Zustand (L) AbschlieBbarer leicht zuganglicher Fahrradabsteliraum innerhalb des Gebéu-
des oder Fahrradabstellplatze mit AnschlieBmaéglichkeit auBerhalb des Gebau-
des auf dem Grundstiick (ausreichend dimensioniert)

() Kein Mieterkeller oder Kellerersatzraum zur alleinigen Nutzung des Mieters () Zusatzliche und in angemessenem Umfang nutzbare Raume auBerhalb der
vorhanden Wohnung in fuBlaufiger Entfernung (z. B. Gemeinschaftsraum)
(L) Hauseingangstir nicht abschlieBbar (L) Représentativer/s oder hochwertig sanierter/s Eingangsbereich/Treppenhaus

(z. B. Spiegel, Marmor, exklusive Beleuchtung, hochwertiger Anstrich/Wandbe-
lag, Laufer im gesamten Flur- und Treppenbereich)

() Schlechter Instandhaltungszustand (z. B. dauernde Durchfeuchtung des (L) Uberdurchschnittiich guter Instandhaltungszustand des Gebaude(-teil-)s, in
Mauerwerks — auch Keller —, groBe Putzschaden, erhebliche Schaden an der dem sich die Wohnung befindet (z. B. erneuerte Fassade, Dach)
Dacheindeckung)

() Lage im Seitenfliigel oder Quergebaude bei verdichteter Bebauung (L) Gegen-/Wechselsprechanlage mit Videokontakt und elektrischem Turdffner

(L Wohnung ab fiinftem Obergeschoss ohne Personenaufzug (L) Personenaufzug bei weniger als fiinf Obergeschossen

(] Keine Gegen-/Wechselsprechanlage mit elektrischem Tiirdffner

(L Unzureichende Warmedammung oder Heizanlage mit ungtinstigem Wirkungs- (L) Warmedammung zusétzlich zur vorhandenen Bausubstanz oder Einbau/
grad (Einbau/Installation vor 1988) Installation einer modernen Heizanlage ab 01.01.2003 (wenn Bezugsfertigkeit
des Geb&udes/der Wohnung vor diesem Zeitpunkt)
oder
a Energieverbrauchskennwert groBer als 155 kWh/(m?a) d Energieverbrauchskennwert kleiner als 120 kWh/(m?a)
(L) Energieverbrauchskennwert groBer als 195 kWh/(m2a) (L) Energieverbrauchskennwert kleiner als 100 kWh/(m?a)
() Energieverbrauchskennwert groBer als 235 kWh/(m2a) (L) Energieverbrauchskennwert kleiner als 80 kWh/(m?a)

Die Energieverbrauchskennwerte beziehen sich auf Energie fir Heizung und Warmwasser.
Fir die Einordnung eines Endenergiebedarfskennwertes sind die oben angegebenen Verbrauchsenergiekennwert-Grenzen um 20% zu erhdhen.
Fiir dezentrale Warmwasserversorgung sind vor der Eingruppierung 20 kWh/(m?2a) auf den ausgewiesenen Energiekennwert aufzuschlagen.

Bei Wohnungen, die in denkmalgeschiitzten Gebauden gelegen sind, werden die wohnwertmindernden Merkmale zur energetischen Beschaffenheit
dann nicht berticksichtigt, wenn die Umsetzung von energetischen Sanierungen gegen denkmalschutzrechtliche Belange verstoBen wiirde oder deren
Umsetzung durch denkmalschutzrechtliche Auflagen unverhéltnismaBig (teuer) ware.

Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld

(] Lage in stark vernachlassigter Umgebung (L) Bevorzugte Citylage (nahe reprasentativen, tiberregional ausstrahlenden
Einkaufs-, Dienstleistungs- und Wohnstandorten)

{L) Besonders larmbelastete Lage (ein Indiz hierfiir kann die Ausweisung einer (L) Besonders ruhige Lage
hohen Verkehrslarmbelastung nach MaBgabe der Erlduterungen zur
Verkehrslédrmbelastung sein)

{J Besonders geruchsbelastete Lage () Aufwandig gestaltetes Wohnumfeld auf dem Grundstick (z. B. Kinderspielplatz
- bei Bezugsfertigkeit des Gebaudes vor 2003, Sitzbanke oder Ruhezonen,
gute Gehwegbefestigung mit Griinflachen und Beleuchtung)

[ Keine Fahrradabstellmoglichkeit auf dem Grundstiick (L) Vom Vermieter zur Verfiigung gestelltes PKW-Parkplatzangebot in der Nahe
(ausreichend dimensioniert)

() Garten zur alleinigen Nutzung/Mietergarten ohne Entgelt oder zur Wohnung
gehdrender Garten mit direktem Zugang
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